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Artis 1 sp. z 0. o. z siedzibg w Domaniewie przy ul. Basniowej 45, 05-840
Domaniew, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000910106.

Adres siedziby:

ul. Basniowa 45, 05-840 Domaniew

Adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych:

ul. Kuropatwy 21, 05-500 Mysiadto

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

(NIP) 9512522611 (REGON) 389433909

+48 502 97 95 94
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Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




Przeciwko deweloperowi nie toczy sie jakiekolwiek postepowania egzekucyjne.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Mysiadto, ulica Kuropatwy 21 (wojewddztwo mazowieckie, powiat piaseczynski

gmina Lesznowola.

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane bedzie na dziatkach ewidencyjnych nr:
109/12, 109/13, 109/14, 109/15, 109/11, 109/10, 109/9, 109/8, 109/7, 109/6,
109/5, 109/4, 109/3, 109/2, 108/11 i 108/12, obreb 0019, Mysiadto
(,,Nieruchomos$¢”) oraz na dziatkach ewidencyjnych nr 108/4, 108/15 i 109/16 obreb
0019, Mysiadto, przeznaczonych pod droge wewnetrzng (,Droga”), a takze na
dziatkach stanowigcych droge (ul. Kuropatwy), tj. na dziatce nr 101/2 oraz 109/1;
obreb 0019, Mysiadto; nalezgcy do Dewelopera udziat we wspdtwtasnosci Drogi,
wynoszacy 49/100 czesci, zwany jest dalej takze ,Udziatem w Drodze”.

Dla Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta WA11/00061195/8
Dla Drogi prowadzona jest ksiega wieczysta WA11/00057778/8

(i) hipoteka umowna tgczna na Nieruchomosci i Udziale w Drodze do
sumy 35.202.892,50 zt (trzydziesci pie¢ miliondw dwiescie dwa
tysigce osiemset dziewieddziesigt dwa ztote pieédziesiat groszy)
zabezpieczajaca naleznosci spoétki pod firmg mBank spdtka
akcyjna, z siedzibg w Warszawie (REGON 001254524, NIP
0000025237) z tytutu umowy o kredyt obrotowy na finansowanie
projektéw deweloperskich nr 02/061/24/Z/0B z dnia 17 czerwca
2024 roku, na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki
tacznej udokumentowanego aktem notarialnym sporzagdzonym w
dniu 26 czerwca 2024 roku przez notariusza w Warszawie Anete
Leszczyniska za Rep. A nr 2561/2024 (,Hipoteka 1”),

(ii) hipoteka umowna tgczna na Nieruchomosci i Udziale w Drodze do
sumy 35.202.892,50 zt (trzydziesci pie¢ milionow dwiescie dwa
tysigce osiemset dziewieddziesigt dwa ztote pieddziesiagt groszy)




zabezpieczajagca naleznosci spotki pod firmg mBank spdtka
akcyjna, z siedziba w Warszawie (REGON 001254524, NIP
0000025237) z tytutu umowy o kredyt o kredyt odnawialny na
finansowanie podatku VAT nr 02/062/24/Z/L1 z dnia 17 czerwca
2024 roku, na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki
facznej udokumentowanego aktem notarialnym sporzagdzonym w
dniu 4 lipca 2024 roku przez notariusza w Warszawie Anete
Leszczynska za Rep. A nr 2699/2024 (,Hipoteka 2”),

Nie

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
2. Rezerwat przyrody: otulina Lasu Kabackiego
3. Nieruchomosc jest potozona w obszarze Nadlesnictwa Chojnow

Ponadto w okolicy znajduja sie:

— podziemne rurociagi drenarskie w postaci zbieraczy i saczkow (obszar dziatow
drenarskich nr 1, 2, 3, 4 i 5), ktéore wykonano w ramach zadania
melioracyjnego ,,Mysiadto”,

— podziemne rurociagi drenarskie w postaci zbieraczy i saczkéw (obszar dziatu
drenarskiego nr 44), ktére wykonano w ramach zadania melioracyjnego
,Jeziorki-Dawidy”

— rowy melioracyjne oznaczone symbolami ,R-D” oraz ,,J-3-3” (dawna nazwa B-
3a), rurociag grawitacyjny oznaczony symbolem ,r-1”, rurociagi grawitacyjne
uchodzace do rz. Kanat Jeziorki.

— Osrodek tacznosci Dalekosieznej Ministerstwa Spraw Zagranicznych przy ul.
Karmazynowej w Warszawie.




Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji; w przypadku studium — link do
strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
link do geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu.

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Lesznowola
Nr 30/1V/2011 z dnia 15 marca 2011 r. w sprawie
przyjecia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Lesznowola - dalej jako ,Studium 1”7
(https://lesznowola.pl/studium-gminy-

lesznowola/)

Brak granic ustalen aktu w Geoportalu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 73/V11/2011 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi
Mysiadto. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 150 poz. 4784 z dnia 19 sierpnia
2011 r.) — dalej jako ,,MPZP 1”
(https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2011 VIl 73.pdf)

Uchwata nr 62/V11/2003 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla wybranych
fragmentéw wsi Mysiadlo etap 2, jednostka
planistyczna Il i 1. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 132 poz. 3239 z
dnia 17 maja 2003 r.) — dalej jako ,,MPZP 2”
(https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2003 VIl 62.pdf)

Miejscowy plan rewitalizacji

Deweloper uzyskat informacje (pismo z Urzedu
Gminy Piaseczno z dnia 13 czerwca 2023 r., znak
UiA.1431.12.2023.MW), zgodnie z kt6ra na terenie
gminy Piaseczno nie obowigzuje miejscowy plan
rewitalizacji w rozumieniu przepisu art. 37g ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 503).

Miejscowy plan odbudowy

Deweloper uzyskat informacje (pismo z Urzedu
Gminy Piaseczno z dnia 13 czerwca 2023 r., znak
UiA.1431.12.2023.MW), zgodnie z ktora na terenie
gminy Piaseczno nie obowijzuje miejscowy plan



https://lesznowola.pl/studium-gminy-lesznowola/
https://lesznowola.pl/studium-gminy-lesznowola/
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2003_VII_62.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2003_VII_62.pdf

odbudowy w rozumieniu przepisu art. 13d ustawy
z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdblnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania zywiotu (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
764 z péin. zm.).

Inne?)

1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
- Rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997
r. Nr 43, poz. 149 ze zm.)

2. Rezerwat przyrody: otulina Lasu Kabackiego
- Zarzqdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 11 sierpnia 1980 r. w
sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P.
21980 r. Nr 19, poz. 94 ze zm.)

Przeznaczenie terenu

MPZP 1:

1.MN(U)

— przeznaczenie  podstawowe:  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojqca,
blizniacza lub szeregowa; przeznaczone;

—  przeznaczenie dopuszczone: ustugi
nieucigzliwe zaréwno towarzyszqce
zabudowie  mieszkaniowej, jak i na
wydzielonych dziatkach ustugowych.

MPZP 2;

U/Mn

— obszar ustug i mieszkaniowy zabudowy
jednorodzinnej

Maksymalna

i minimalna

intensywnosc¢ zabudowy

MPZP 1:

— dla zabudowy mieszkaniowej — 0,9

— dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i
ustugowej — 1,2

MPZP 2;
—  brak
Maksymalna wysokos¢ | MPZP 1:
zabudow
y — maksymalna wysokos¢ budynkéw - 3

kondygnacje naziemne (w tym poddasze
uzytkowe) tj. max 12 m. od poziomu gruntu
rodzimego do najwyiszego punktu przekrycia
dachu; plan wyklucza stosowanie dominant
architektonicznych,

— max wysokos¢ obiektow inzynieryjnych typu
maszty, anteny telekomunikacyjne (wysokos¢
obiektéw wolnostojqgcych lub lokalizowanych




na dachach wraz z wysokosciq budynkéw) — 50
mn.p.t.

MPZP 2:

— maksymalna wysokosé budynkow wynosi 12
m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MPZP 1:

Normatyw minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej dla kazidej nowej dziatki

inwestycyjnej:

— zzabudowa mieszkaniowq — min. 50%

— z zabudowa ustugowq i mieszkaniowo -
ustugowq — min. 30%

MPZP 2:

—  minimum 40% dziatki musi pozostaf:
powierzchnig biologicznie czynna

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

— MPZP 1: potrzeby parkingowe inwestorzy
pokrywajq na terenach wiasnych

— w przypadku realizacji na dziatce zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, miejsca
parkingowe nalezy obliczyé i zapewnié
oddzielnie dla kazdej z funkcji

— dla ustug — min 3 stanowiska na 100m2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
stanowiska na obiekt ustugowy

— dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—
min 2 stanowiska na lokal mieszkalny

MPZP 2:
—  brak okreslenia

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

MPZP 1:

— MPZP 1 wprowadza nakaz zachowania
standardéw $rodowiskowych zawartych w
ustawie Prawo Ochrony Srodowiska.

—  Whyklucza sie lokalizacje funkcji ucigzliwych na
catym obszarze objetym MPZP 1, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego w zakresie drog i
infrastruktury technicznej.

— Ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien z
wytaczeniem drzew owocowych. w
odniesieniu do zadrzewien nadwodnych
dopuszcza sie niezbedne wycinki wynikajace z
potrzeb utrzymania droznosci uktadu ciekéw
wodnych oraz budowy uktadu
komunikacyjnego, zgodnie 2z przepisami




szczegolnymi w tym z zakresu prawa ochrony
przyrody i prawa wodnego;

— Ustala sie obowigzek, dla nowo lokalizowanej
i istniejacej zabudowy, podigczenia do
gminnych urzadzen inzynieryjnych, a w
szczegolnosci do kanalizacji sanitarnej i
wodociggu.

— Nie dopuszcza sie czasowego stosowania
szamb i studni, z wylaczeniem stosowania
Studni dla celéw gospodarczych i p.poz.

— Ustala sie stosowanie jako nosnikéw
energetycznych paliw najmniej szkodliwych
dla srodowiska,

— Ustala sie obowigzek wydzielenia na kaidej
dziatce miejsca na gromadzenie
posegregowanych odpadéw przed ich
wywiezieniem.

— Przyjeto warto$¢ progowa poziomu hatasu
dopuszczalnego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej. W sytuacji, gdy poziom hatasu
zostanie przekroczony, ustala sie stosowanie
materiatbw budowlanych badZ rozwigzan
konstrukcyjnych dzwiekochtonnych.

— MPZP 1 ustala wyposazenie zabudowy w
petna infrastrukture techniczng (wod.- kan.).

— Scieki deszczowe - z terenéw ustugowych
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej.

— Ustala sie utrzymanie i wzbogacenie waloréw
krajobrazu naturalnego poprzez zachowanie
istniejagcych ciekow wodnych z zielenig im
towarzyszgca wskazanych na rysunku planu.

MPZP 2:

— Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem
nie wystepuja szczegélne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody. Ustala sie, ze jezeli w trakcie
realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt
zostanie uznany za podlegajacy szczegdlnej
formie ochrony w rozumieniu ustawy o
ochronie przyrody to wszelkie prace na w/w
obszarze lub przy w/w obiekcie oraz w strefie
niezbednej do ich ochrony wolno prowadzi¢
tylko w uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie

organem.




Ustala sie, ze ucigzliwo$s¢ obiektow
istniejgcych musi zamykac¢ sie w granicach
dziatki, na ktorej sg zlokalizowane.

Ustala sie obowiagzek zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow
na odpady w granicach dziatki. Pojemniki
muszg by¢ usytuowane w  sposob
umozliwiajagcy wywoéz  ich  zawartosci.
Pojemniki na odpady niebezpieczne nalezy
skonstruowa¢, oznakowac i zabezpieczy¢ tak
aby ich zawartos¢ nie stanowita zagrozenia.
Ustala sie obowigzek zastosowania
odpowiednich srodkéw technicznych i
organizacyjnych majacych na celu zachowanie
dopuszczalnego przepisami prawa i normami
poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych
na pobyt ludzi. Stwierdza sie, ze w dniu
uchwalenia planu w/w przepisy prawa to:
rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13
maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku. (Dz.U. z
1998r. Nr 66, poz.436).

Ustala sig, Ze niedopuszczalne jest
likwidowanie i uszkadzanie istniejacych
pojedynczych drzew nieowocowych z
wyjatkiem przypadkéw wycinki wynikajacej z
koniecznosci realizacji ustalen planu. Ustala
sie, ze po uzasadnionym  usunieciu
petnowartosciowego drzewa konieczne jest
wykonanie nasadzen roslinnych,
rekompensujacych straty w $rodowisku
przyrodniczym.

Ustala sie obowigzek ochrony rowow
melioracyjnych przed zasypaniem,
uszkodzeniem brzegéw, zasmiecaniem i
innymi czynnosciami mogacymi zahamowa¢
swobodny przeptyw wody. Ogrodzenia mozna
lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4m
od gornej krawedzi rowu.

Ustala sie obowigzek ochrony stawéw i oczek
wodnych przed zasypaniem, uszkodzeniem
brzegéw, zasmiecaniem i innymi czynnosciami
mogacymi  spowodowac catkowity lub
czesciowy zanik w/w stawéw i oczek wodnych,
albo zatrucie znajdujacej sie w nich wody.
Ogrodzenia mozna lokalizowa¢ w odlegtosci




nie mniejszej niz 4 m od goérnej krawedzi
brzegu stawu lub oczka wodnego.

— Ustala sie, ze uciagzliwos¢ obiektéw
ustugowych musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki, na ktorej sg zlokalizowane.

— Stwierdza sie, ze obszar, jako przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa, znajduje sie w
wykazie funkcji, dla ktérych wyznacza sie
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z art.
114 ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.
22001 r. Nr 62, p6z. 627).

— Ustala sie obowigzek zastosowania
odpowiednich srodkéw technicznych i
organizacyjnych majacych na celu zachowanie
dopuszczalnego przepisami prawa i normami
poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych
na pobyt ludzi.

— Ustala sie zakaz przenikania hatasu poza
obszar dziatki, na ktérej hatas powstaje.

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig

3) W szczegélnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony | MPZP 1:

dziedzictwa kulturowego i | — MPZP 1 nie zawiera ustalern dotyczacych:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;.

zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

MPZP 2:




— Stwierdza sie, ze na obszarze objetym MPZP 2
nie wystepuja zabytki w rozumieniu ustawy o
ochronie débr kultury.

— Ustala sie, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen
MPZP 2 dany obszar lub obiekt zostanie
uznany za zabytek lub dobro kultury w
rozumieniu ustawy o ochronie débr kultury, to
wszelkie prace na w/w obszarze lub przy w/w
obiekcie oraz w strefie niejednej do ich
ochrony wolno prowadzic¢ tylko w uzgodnieniu
z wlasciwym w sprawie organem.

Wymagania dotyczace | MPZP 1:
ochrony innych terendw lub . ) L. )
— Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi

obiektéow podlegajacych . ] ,

ochronie  na  podstawie na .pol.ayt ludzi Pctvtnnn}l.byc sytu?wane poza

o zasiegiem  uciazliwosci  okreslonym w
przepisow odrebnych przepisach o ochronie srodowiska.

-  MPZP 1 wprowadza szczegllne
uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania na terenach potozonych w
zasiegu strefy szkodliwego oddziatywania linii
elektroenergetycznej SN. Ustala sie zasieg
strefy szkodliwego oddziatywania
elektroenergetycznej linii SN wynoszacej po
7,0 metrow w kazda strone od osi linii SN; na
terenach potozonych w zasiegu stref
szkodliwego oddziatywania linii
elektroenergetycznej SN ustala sie zakaz
realizacji obiektow kubaturowych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi tj:

e zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z
prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjng, b) zakazuje sie
lokalizowania budynkéw mieszkalnych i
wymagajacych  szczegdélnej  ochrony:
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

— Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej na
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zdopuszczeniem ustug zgodnie
z przepisami odrebnymi z dziedziny
telekomunikacji i ochrony $rodowiska.

MPZP 2:

—  Brak.
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Warunki i  szczegdétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

MPZP 1:

— Uktad drég publicznych na terenie objetym
MPZP 1 stanowi istniejgca ulica zbiorcza [KDZ]
— ul. Kuropatwy oraz istniejaca ulica Zakret
[KPJ] oraz projektowana ulica dojazdowa
[KDD];

—  uktfad komunikacyjny wspomagajq
wewnetrzne ulice dojazdowe [KDw] nie
wskazane na rysunku MPZP 1 ;

— wyznaczone na rysunku MPZP 1 liniami
rozgraniczajacymi pasy komunikacji drogowej
publicznej maja przebieg okreslony Scisle, a
podana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
jest szerokoscig okreslong scisle.

— ustalenia w zakresie szerokosci paséw terenu
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi dla
poszczegolnych ulic:

e istniejaca ulica Kuropatwy [KDZ] -
odlegtos¢ od granicy z m.st. Warszawga do
potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy —
9m., rozdzielenie ruchu kotowego i
pieszego;

e projektowana ulica dojazdowa [KDD] -
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10m., rozdzielenie ruchu kotowego i
pieszego; 3) istniejaca ulica Zakret - ciag
pieszo —jezdny [1KPJ] — szerokos¢ w linach
rozgraniczajacych 5m., przy czym ustala
sie zasade solidarnego udzialu w
poszerzeniu pasa drogowego ulicy Zakret
0 pasy terenu o jednakowej szerokosci
wydzielone z dziatek lezacych po obydwu
stronach ulicy;

e ulice dojazdowe wewnetrzne [KDw] -
min. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynikajaca z przepiséow
przeciwpozarowych oraz Prawa
Budowlanego, ulice jednoprzestrzenne.

MPZP 2:

— Ustala sie funkcje i zasady zagospodarowania
obszaru komunikacji zgodnie z rysunkiem
MPZP 2, tabelg ustalen szczegétowych dla
obszaréw komunikacji oraz innymi
ustaleniami i postulatami zawartymi w MPZP
2 a dotyczacymi zagadniern komunikacji.
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— Ustala sie, ze uzbrojenie inzynieryjne miesci
sie w zatozonych przekrojach poprzecznych
ulic.

— Ustala sie mozliwos¢ parkowania i
prowadzenia Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

— Ustala sie obowiagzek zastosowania
odpowiednich  srodkéw technicznych i
organizacyjnych, majacych na celu
zapobieienie powstawania oraz przenikania
na obszary sgsiednie hatasu i wibracji o
poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny obowigzujacymi  przepisami
prawa i normami.

— Oznaczenie na MPZP 2: K D; klasa: Dojazdowa
D1/2; Szeroko$¢ jezdni: 7,0; Szerokosé¢ w
liniach rozgraniczajacych: 10,0; Nazwa: ul.
Wiejska

— Oznaczenie na planie: K X; klasa: cigg pieszo-
jezdny; Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
6,0; Nazwa: ul. Wiejska

Warunki i  szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

MPZP 1:

— ustala sie petne uzbrojenie inzynieryjne
dziatek budowlanych w zakresie gminnej
infrastruktury technicznej: wodociag
rozbiorczy, kanalizacja sanitarna, gazociag
rozbiorczy, sie¢ elektroenergetyczna nN i SN
(kablowa Ilub linie napowietrzne), sie¢
telefoniczna (kablowa lub linie napowietrzne);

— ustala sie wprowadzenie w nowo
projektowanych ulicach i utrzymanie w
istniejacych rezerwy terenéw zabezpieczajacej
mozliwos¢ budowy wodociggu rozbiorczego,
kanalizacji sanitarnej, gazociagu rozbiorczego
linii  elektroenergetycznych nN i SN,
oswietlenia ulicznego;

— ustala sie utrzymanie istniejagcego krytego
kanatu melioracyjnego;

— dopuszcza sie lokalizacje sieci na innych
terenach, w tym na dziatkach prywatnych, w
przypadku, gdy szeroko$¢ projektowanej ulicy
oraz istniejace zagospodarowanie sgsiednich
terendw nie zezwala na poprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulicy publicznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

—  przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z
istniejgcymi elementami infrastruktury
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technicznej poprzez konsultowanie
przygotowywanych rozwigzan z operatorami
systeméw infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowac, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisOow szczegdélnych oraz warunkéw
okreslonych  przez operatora(éw). W
szczegblnosci  dotyczy to  przebudowy
napowietrznych linii energetycznych
sredniego i niskiego napiecia na sieci kablowe;
dopuszcza sie, bez zmiany planu, zmiane
lokalizacji przebiegu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowang zabudowg,
obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

w

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
wode z istniejgcych wodociggow;

ustala sie rozbudowe sieci w oparciu o
wodociagi w istniejacych i projektowanych
ulicach;

ustala sie realizacje sieci
rozbiorczych/przytaczy wodociggowych
wytacznie w liniach  rozgraniczajacych
ulic/ciggéw pieszo-jezdnych o szerokosci
min.5m, w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych.

zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd

opadowych:

zakazuje sie odprowadzania $ciekdéw (tak
kanatowego jak i powierzchniowego) do
gruntu;

zakazuje sie odprowadzania do kanalizacji
sanitarnej $ciekdw deszczowych (w tym z
odwodnienia drég) i woéd melioracyjnych;
ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
do oczyszczalni sciekow;

ustala sie realizacje kanalizacji gminnej
ograniczonej do kanatéw  sanitarnych/
przykanalikéw grawitacyjnych lub
cisnieniowych wylacznie w liniach
rozgraniczajacych ulic/ciagéw pieszo-jezdnych
o szerokosci min.5 m, w miejscach dostepnych
dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;
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ustala sie dla catego obszaru planu zasade
zagospodarowanie wod  opadowych i
roztopowych w granicach wtasnych dziatek,
ustala sie zasade powierzchniowego
odwodnienia powierzchni utwardzonych drég
publicznych;

ustala sie zachowanie usytuowanego wzdtuz
ulicy Kuropatwy podziemnego kolektora
melioracyjnego B-4;

dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych z odwodnienia
powierzchni utwardzonych drég publicznych
do podziemnego kolektora melioracyjnego B-
4 usytuowanego wzdtuz ulicy Kuropatwy za
zgody i na warunkach administratora tego
urzadzenia;

ustala sie zasade uzbrojenia terenu
wyprzedzajagco w stosunku do inwestycji
mieszkaniowych, zwitaszcza dla zabudowy
szeregowej i wielkosci dziatek 240m2,
zakazuje sie w okresie przejSciowym
dopuszczenia odprowadzania $ciekéw do
indywidualnych szamb, 1z zastrzezeniem
ustalen § 21 ust.3 MPZP 1 (do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej i podtaczenia jej
do oczyszczalni, dopuszcza sie dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i
matych obiektow ustugowych mozliwosé
gromadzenia  Sciekdbw  sanitarnych w
zbiornikach  bezodptywowych i wywoéz
taborem asenizacyjnym, pod warunkiem, ie
minimalna wielko$¢ dziatki wynosi nie mniej
niz 800 m2).

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
irédet ciepta zasilanych z sieci
elektroenergetycznej lub gazowej, olejem
opatowym, gazem pilynnym Ilub innymi
paliwami najmniej szkodliwymi dla
srodowiska;

dopuszcza sie wykorzystanie do produkcji
ciepta niekonwencjonalnych i odnawialnych
izrédet energii, w tym irdédet kogeneracji
rozproszonej.

W zakresie gazyfikacji przewodowej:

ustala sie warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe zgodne z przepisami
odrebnymi;
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ustala sie zasade gazyfikacji gazem
sredniopreznym z istniejacych gazociggéow w
ulicach Kuropatwy i Zakret zgodnie 1z
przepisami odrebnymi;

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych
zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jaki cele
grzewcze;

ustala sie przebieg linii parkanéw w odlegtosci
min. 0,5m od gazociggdw;

ustala sie lokalizacje szafek gazowych
(otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w
linii parkanéw lub w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajgcym siecig gazowgy;

gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic
znalazlyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnie w porozumieniu z
zarzadca sieci;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i samochody.

W zakresie elektroenergetyki:

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
mocy elektrycznej;

ustala sie prowadzenie budowy sieci i
urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
witasciwego operatora tych urzadzen oraz w
porozumieniu z wtasciwym zarzadca drogi;
zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami  elektroenergetycznymi  drzew i
krzewdw takich gatunkéw, ktérych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3m.;

nakazuje sie przycinania drzew i krzewdéw
rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi;
ustala sie przytaczanie obiektéow do sieci
elektroenergetycznej oraz  przebudowe
urzadzen elektroenergetycznych, powstatych
w  wyniku  wystapienia  kolizji planu
zagospodarowania dziatki (w tym réwniez
wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu)

z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa
energetycznego;

ustala sie realizacje sieci i przylaczy

elektroenergetycznych wytgcznie w liniach
rozgraniczajacych ulic/ciagéw pieszo-jezdnych
o szerokosci min.5 m, w miejscach dostepnych
dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;
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Linie SN 15 kV odpowiednio posiadajg strefy
ochronne wolne od zabudowy, 2 x 7,0 m od osi
linii.

W zakresie telekomunikacji:

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej na
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zgodnie
z przepisami odrebnymi z dziedziny
telekomunikacji i ochrony srodowiska;
dopuszcza sie realizacje sieci w formie linii
napowietrznych oraz linii kablowych lub
potaczen radiowych.

W zakresie gospodarki odpadami statymi:

ustala sie zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu system
zbierania i ewakuacji odpaddéw statych o
charakterze komunalnym;

ustala sie obowigzek zabezpieczenia przez
wiascicieli nieruchomosci mozliwosci
segregacji odpaddéw i surowcéw wtérnych oraz
nakaz gromadzenia i usuwania odpaddéw
niebezpiecznych  wyselekcjonowanych z
odpadéw komunalnych, zgodnie z przepisami
szczegbélnymi.

MPZP 2:

Ustala sie, ze pod pojeciem "obszar
komunikacji" rozumie sie obszar komunikacji
kotowej i pieszej wraz z urzadzeniami
pomocniczymi i infrastrukturg techniczna.
Ustala sie funkcje i zasady zagospodarowania
obszaru komunikacji zgodnie z rysunkiem
planu, tabelg ustalen szczegétowych dla
obszaréw komunikacji oraz innymi
ustaleniami i postulatami zawartymi w
niniejszej uchwale a dotyczgcymi zagadnien
komunikacji.

Ustala sie, ze uzbrojenie inzynieryjne miesci
sie w zatozonych przekrojach poprzecznych
ulic.

Ustala sie obowigzek zastosowania
odpowiednich  Srodkéw technicznych i
organizacyjnych, majacych na celu
zapobiezenie powstawania oraz przenikania
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na obszary sgsiednie hatasu i wibracji o
poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny obowigzujacymi  przepisami
prawa i normami.

Przeznaczenie terenu

MPZP 1:

1.MN(U)

— przeznaczenie  podstawowe:  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojqca,
blizniacza lub szeregowa; przeznaczone;

—  przeznaczenie dopuszczone: ustugi
nieucigzliwe zaréwno towarzyszgce
zabudowie  mieszkaniowej, jak i na
wydzielonych dziatkach ustugowych.

MPZP 2:

U/Mn

— obszar ustug i mieszkaniowy zabudowy
jednorodzinnej

Uchwata nr 604/XLI1/2018 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu KPGO Mysiadlo — dalej jako ,MPZP
3”(https://rastry.qgison.pl/mpzp-

public/lesznowola/uchwaly/U 2018 XLIl 604.pdf)

2U
teren zabudowy usfugowej.
Uchwata nr 689/L1/2001 Rady Gminy Lesznowola z

dnia 21 grudnia 2001 r. w sprawie zmian w

miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego wybranych fragmentéw wsi

Mysiadto etap 2, jednostka planistyczna | - dalej

jako ,MPZP 4”

(https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/lesznowola/uchwaly/U 2001 LI 689.pdf)

Mn

—  obszar mieszkaniowy zabudowy
jednorodzinnej

Maksymalna

minimalna

intensywnos$¢ zabudowy

MPZP 1i MPZP 2 - jak wyzej.

MPZP 3:
— Nie wiecej niz 3,5.
MPZP 4:

— Nie okreslono.

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

MPZP 1i MPZP 2 - jak wyzej.
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https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2018_XLII_604.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2018_XLII_604.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2001_LI_689.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2001_LI_689.pdf

MPZP 3:

— Nie wiecej niz 17 m. w uzasadnionych
wzgledami technologiczno-architektonicznymi

przypadkach  dopuszcza sie fragmenty
budynkéw o wysokosci do 25 m.

MPZP 4:

— Ustala sie, ze maksymalna wysokosc

budynkéw wynosi 12 m.

Minimalny udziat

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

MPZP 1i MPZP 2 - jak wyiej.

MPZP 3:
— nie mniej niz 10%.
MPZP 4:

Ustala sig, ze minimum 50% dziatki musi
pozostaé powierzchnig biologicznie czynna.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MPZP 1i MPZP 2 - jak wyzej.

MPZP 3:

— nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania.

MPZP 4:

— Nie okreslono.

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotycz
terenu

Warunki ochrony Nie dotyczy
$rodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
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zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow od-rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

5} W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Szczegotowe informacje na temat inwestycji
przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe s3 do ustalenia na podstawie nizej
wskazanych aktow prawa miejscowego.
Deweloper umozliwia zapoznanie sie z nimi w
Biurze Sprzedazy. Dostep do tych dokumentow
mozliwy jest takze za posrednictwem Internetu na
stronach internetowych wtasciwych do
zlokalizowania:

-  MPZP 1: https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2011 VII 73.pd

f);

-  MPzZP 2: https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2003 VII 62.pd
5

-  MPzP 3: https.//rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2018 XLII _604.
pdf;

-  MPZP 4: https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/lesznowola/uchwaly/U 2001 LI 689.pd
f

— zdefiniowanego ponizej MPzZP 5:
https://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/624251
7E-74DF-4207-8F3D-
4566B5DA7CD4/753489/2533 uch 1.pdf;

— zdefiniowanego ponizej MPzZP 6:

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2014 XLVII 6
38.pdf;

a takize na GeoPortalu Miejskim Lesznowoli
https://sip.gison.pl/lesznowola, GeoPortalu m.st.

Warszawy
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https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2011_VII_73.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2011_VII_73.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2011_VII_73.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2003_VII_62.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2003_VII_62.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2003_VII_62.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2018_XLII_604.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2018_XLII_604.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2018_XLII_604.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2001_LI_689.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2001_LI_689.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2001_LI_689.pdf
https://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/6242517E-74DF-4207-8F3D-4566B5DA7CD4/753489/2533_uch_1.pdf
https://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/6242517E-74DF-4207-8F3D-4566B5DA7CD4/753489/2533_uch_1.pdf
https://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/6242517E-74DF-4207-8F3D-4566B5DA7CD4/753489/2533_uch_1.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2014_XLVII_638.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2014_XLVII_638.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2014_XLVII_638.pdf
https://sip.gison.pl/lesznowola

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?

service=plany zagospodarowania&L=pl&X=75024
30.214916672&Y=5775495.643733325&S=6&0=0
&T=0&komunikat=off#

MPZP 1, MPZP 2, MPZP 3, MPZP 4 — w ocenie
Dewelopera wskazane dokumenty planistyczne
nie zawierajg informacji o tego rodzaju
inwestycjach w promieniu 1 km od terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym.

Uchwata nr LXXXVI/2533/2010 Rady m. st.
Warszawa z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. Pyr
Lesnych - dalej jako »MPZP 5”
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6242517E-

74DF-4207-8F3D-4566B5DA7CD4,frameless.htm

W zakresie inwestycji szczegdlnie szkodliwych i
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz innych
obiektow i urzadzen powodujacych
zanieczyszczenie lub inne formy degradacji
srodowiska przyrodniczego istnieje mozliwos¢
realizacji przewidzianych w MPZP 5:

— urzadzen komunikacyjnych;

— infrastruktury technicznej w tym stagcji
transformatorowych (oznaczone na rysunku
MPZP 5 symbolem EE), pompowni sciekow
(oznaczonej na rysunku MPZP 5 symbolem
NOp), rowéw melioracyjnych z zielenig
towarzyszaca (oznaczone na rysunku MPZP 5
symbolem W/Z);

— oraz urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan
bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego.

Uchwata nr 638/XLVII/2014 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu KPGO Mysiadfo —
dalej jako ,,MPZP 6” https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2014 XLVII_638.p
df

W zakresie lokalizacji nowych przedsiewziec

mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko istnieje mozliwos¢ realizacji:
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— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (np.
z zakresu wodociggow, tacznosci publicznej,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyki,
gazownictwa;

— drég publicznych i wewnetrznych.

Poza wskazanymi powyzej planami na obszarze w
kierunku potudniowo-wschodnim, wschodnim
oraz potudniowym od przedmiotowgo zadania
inwestycyjnego nr 1 na terenie gminy Piaseczno
obowigzuja inne plany zagospodarowania
przestrzennego. Dostep do tych dokumentéow
mozliwy jest za posrednictwem Internetu na

stronie internetowej
https://bip.piaseczno.eu/uchwaly/429, a takze na
GeoPortalu Miejskim Piaseczna
https://mapy.piaseczno.eu/uia/# lub

https://piaseczno.e-
mapa.net/mobile/#view=mpzp& 1688554068603
lub https://piaseczno.e-mapa.net .

Studium uwarunkowan
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium 1: W ocenie Dewelopera wskazany
dokument planistyczny nie zawiera informacji o
tego rodzaju inwestycjach w promieniu 1 km od
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym
Uchwata nr 1589/L1i/2014 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno - dalej jako ,,Studium 2”
(https://bip.piaseczno.eu/artykuly/213/studium-
uwarunkowan)

():

Zgodnie z uzyskang przez Dewelopera informacja z
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno z dnia 13 czerwca
2023 r. (znak UiA.1431.12.2023.MW; KW
7906.2023) zadanie inwestycyjne nr 1 znajduje sie
w obszarze Studium 2 jednakze zasieg terytorialny
wskazanych ponizej inwestycji nie zostat
precyzyjnie wskazany. W zwigzku z tym Deweloper
z ostroznosci wskazuje nastepujace inwestycje,
ktore moga znajdowac sie w wymaganej odlegtosci
od zadania inwestycyjnego nr 1.

W zakresie odprowadzania sciekow:

— budowa nowych i rozbudowa istniejgcych
kolektorow;
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— wymiana lub naprawa istniejacego systemu
kanalizacji (w celu ograniczenia naptywu waéd
przypadkowych);

— likwidacja niewtasciwych i nielegalnych
potaczen do kanalizacji sanitarnej z uktadéw
odwodnienia posesji, dachéw itp.;

— budowa systemu kanalizacji deszczowej;

— remont istniejgcych odcinkéw systemu;

— budowa zbiornikéw retencyjnych i
infiltracyjno-retencyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

— budowa lini 110 kV w pédtnocno-zachodniej
czesci gminy Piaseczno;

— modernizacja istniejgcych sieci SN;

— budowa sieci 15 kV.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

—  podtaczenie wszystkich budynkéw potozonych
w granicach oddziatywania miejskiej sieci
cieptowniczej do ciepta systemowego;

— likwidacja indywidualnych podgrzewaczy
cieptej wody w budynkach podtgczonych do
miejskiej sieci cieptowniczej i zastgpienie ich
weztami cieptowniczymi;

— budowa instalacji do produkcji chtodu z ciepta
sieciowego w budynkach;

— uzytecznosci publicznej (nowych i
modernizowanych);

— przewidywana budowa bioelektrocieptowni,
ktorej wstepna lokalizacja jest rozwazana w
bezposredniej bliskosci oczyszczalni Sciekéw w
Piasecznie oraz budowa magistrali
cieptowniczej wzdtuz drogi krajowej nr 79 do
ul. Energetycznej.

W Studium 2 przyjmuje sie istniejace kierunki
rozwoju  funkcji handlowej o znaczeniu
ponadlokalnym, realizowanych jako centra
handlowe potozone w poétnocnej czesci miasta
Piaseczno, na wschéd od drogi krajowej nr 79. W
Studium 2 utrzymuije sie lokalizacje ww. funkcji
dopuszczajac realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Uchwata Rady m.st. Warszawy nr
LXXXII/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r.(ze
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zm.) - Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy - dalej jako  ,Studium  3”
(https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-warszawy)

Zgodnie z uzyskang przez Dewelopera informacja z
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
miasta stotecznego Warszawy dnia 15 czerwca
2023 r. (znak sprawy AM-PP.1431.1.9.2023.MGL)
zadanie inwestycyjne nr 1 znajduje sie w obszarze
Studium 3 jednakze zasieg terytorialny wskazanych
ponizej inwestycji nie zostat precyzyjnie wskazany.
W zwigzku z tym Deweloper z ostroznosci wskazuje
nastepujace inwestycje, ktore mogg znajdowac sie
w wymaganej odlegtosci od zadania
inwestycyjnego nr 1.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

— projektowany gazocigg wysokiego cisnienia
DN 700 relacji Rembelszczyzna — Kaweczyn -
Swierk (przewidywany wzdiuz istniejacego
gazociggu DN 500). Ponadto przewiduje sie
zamkniecie dwutorowego pierscienia linii 400
kv wokét Warszawy, ktorego lokalizacja
zostanie okreslona w oparciu o studium
przebiegu w obszarze aglomeracji
warszawskiej.

Decyzjach o warunkach

zabudowy
zagospodarowania terenu

Wedtug wiedzy Dewelopera w obrebie 1 km od
zadania inwestycyjnego nr 1 wydano nastepujace
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu -
Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat informacji o
innych decyzjach:

— Nazachdéd od ul. Putawskiej: nr decyzji 003616,
budynki jednorodzinne, data: 9 marca 2016 r.
(ul. Karczéwkowska);

— nr decyzji 005414, obiekty biurowe, data: 8
maja 2014 r. (ul. Putawska);

— nr decyzji 008015, obiekty biurowe, data: 16
lipca 2015 r. (ul. Putawska);

— nr decyzji 005215p, kanalizacja sanitarna,
data: 28 sierpnia 2018 r. (ul. Cymbalistow);

—  nr decyzji 003419, ustugi gastronomii, data: 15
maja 2019 r. (ul. Putawska);
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— nr decyzji 008915, reklamy, data: 4 sierpnia
2015 r., (ul. Putawska);

— nr decyzji 001320p, sie¢ wodociggowa, data:
21 lipca 2020 r., (ul. Putawska);

— nr decyzji: 012315 Salony samochodowe,
komisy, data: 19 pazdziernika 2015r.,

— Na wschdéd od ul. Putawskiej: nr decyzji
004019p, gaz, data: 27 listopada 2019 r. (ul.
Jaskétcza);

— nr decyzji: 003517 Salony samochodowe,
komisy, data: 19 kwietnia 2017 r.;

— nr decyzji: 002820p, sie¢ wodociggowa i
wodno-kanalizacyjna, data: 25 listopada 2020
r. (ul. Kuropatwy);

— nr decyzji 003515, obiekty biurowe
(rozbudowa), data: 17 kwietnia 2015 r., (ul.
Bazancia);

— nr decyzji: 000821, stacja paliw (rozbudowa),
data 18 stycznia 2021 r. (ul. Putawska);

- nr decyzji: 003520, budownictwo
jednorodzinne, data: 23 marca 2020 r. (ul.
Kuropatwy);

- nr decyzji: 012617, budownictwo
jednorodzinne, data: 17 listopada 2017 r. (ul.
Kuropatwy);

- nr decyzji: 004520, budownictwo
jednorodzinne, data: 23 kwietnia 2020 r. (ul.
Bazancia);

- nr decyzji: 013417, budownictwo
jednorodzinne, data: 4 grudnia 2017 r. (ul.
Bazancia);

- nr decyzji: 006717, budownictwo

jednorodzinne, data: 22 czerwca 2017 r. (ul.
Jagielska);

— nr decyzji: 002421p wodocigg, data: 11
sierpnia 2021 r. (ul. Jagielska);

- nr decyzji: 005117 budownictwo
jednorodzinne, data: 22 maja 2017 r. (ul.
Jagielska).

Decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wiasnym zakresie.

Uchwatach

o

obszarach

ograniczonego uzytkowania

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Miejscowych
odbudowy

planach

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
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informacji, jak roéwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak roéwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Przebudowa ul. Kuropatwy:

decyzja Starosty Piaseczynskiego z dnia 22 marca
2024  roku nr  8/2024 (Nr  rej.
ARB.6740.1.43.2023.AP), o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
rozbudowie drogi gminnej ulicy Kuropatwy, na
podstawie ktérej w szczegélnosci pod realizacje tej
inwestycji zostaty przeznaczone czesci
nastepujacych dziatek:

1) wymienionej dziatki gruntu nr
ewidencyjny 109/2, wchodzacej w skiad
Nieruchomosci, ktéra w zwigzku z tym zostata
podzielona na dziatki o numerach ewidencyjnych
109/19 i 109/20, przy czym do przejecia na
witasnos¢ gminy zostata przeznaczona dziatka nr
109/19, co oznacza ze w sktad Nieruchomosci
wchodzi — zamiast dziatki 109/2 - dziatka nr 109/20,

2) wymienionej dziatki gruntu nr
ewidencyjny 108/15, wchodzacej w sktad Drogi,
ktora w zwigzku z tym zostata podzielona na dziatki
o numerach ewidencyjnych 108/19 i 108/20, przy
czym do przejecia na wilasnos¢ gminy zostata
przeznaczona dziatka nr 108/19, co oznacza ze w
sktad Drogi wchodzi — zamiast dziatki 108/15 -
dziatka nr 108/20,

3) wymienionej dziatki gruntu nr
ewidencyjny 109/16, wchodzacej w sktad Drogi,
ktora w zwigzku z tym zostata podzielona na dziatki
o numerach ewidencyjnych 109/17 i 109/18, przy
czym do przejecia na wilasno$¢ gminy zostata
przeznaczona dziatka nr 109/17, co oznacza ze w
sktad Drogi wchodzi — zamiast dziatki 109/16 -
dziatka nr 109/18, ktéra zgodnie z Decyzjg o
inwestycji drogowej zostata przeznaczona pod
przebudowe sieci uzbrojenia terenu, rozbiorki
istniejgcych obiektow budowalnych
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nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania oraz
tymczasowych obiektéw budowalnych.

W pozostatym zakresie - Deweloper na tym etapie
pomimo dochowania naleiytej starannosci nie
pozyskat informacji o innych tego rodzaju
decyzjach, jak rowniez nie dysponuje takimi

informacjami we wtasnym zakresie

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wiasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wiasnym zakresie.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli przeciw-

powodziowych

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wiasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wiasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak roéwniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wiasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

naleiytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wiasnym zakresie.

wysypiska, cmentarze.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci,

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

naleiytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wiasnym zakresie.
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TAKx NE*

TAKx NE*

FAkE NIE*

Decyzja Starosty Piaseczyriskiego nr 1627/2023 z dnia 27 listopada 2023 r.

Nie do

ie dotyczy

Nie dotycz

Rozpoczecie:
06.04.2024
Zakonczenie
30.12.2025r.

Liczba budynkow 14 budynkéw mieszkalnych

Rozmieszczenie budynkéw | budynki w zabudowie szeregowej
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Powierzchnia Budynku/Lokalu — stanowi powierzchnie rozliczeniowg i stuzy do
ustalenia ceny sprzedazy; do powierzchni tej wliczono: powierzchnie uzytkowa,
powierzchnie pod $ciankami dziatowymi (nadajagcymi sie do demontazu) i
powierzchnie zajetg przez schody/klatki schodowe.

Powierzchnia uzytkowa stuzy do celéw ewidencyjnych i wieczystoksiegowych i
liczona jest zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07
,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaZnikéw
powierzchniowych i kubaturowych”, oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w
"Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzesnia 2020r, ws. szczegbétowego

zakresu i formy projektu budowlanego". Do powierzchni uzytkowej nie wliczono
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* Niepotrzebne skreslic.

powierzchni pod $ciankami
Powierzchnia uzytkowa liczcona w stanie wykonczonym (zatozono wykonczenie

gr.1,5cm).

Powierzchnia pod sciankami dziatowymi obliczana jest jako powierzchnia przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przejs¢ i otworéw w
tych przegrodach, w stanie wykonczonym (zatozono wykonczenie gr. 1,5cm).

Powierzchnia schodéw/klatki schodowej obliczona jest jako powierzchnia rzutu
poziomego schodéw wewnetrznych miedzykondygnacyjnych i spocznikow.

demontowanymi oraz powierzchni schodow.

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
witasne, inne

—  $rodki wtasne - 25%;
— finansowanie bankowe i wptaty nabywcow -
75%

Kredyt udzielony na podstawie umowy o kredyt
obrotowy na finansowanie projektow
deweloperskich nr02/061/24/Z/0B z dnia 17 czerwca
2024 roku i umowy o kredyt odnawialny na
finansowanie podatku VAT nr 02/062/24/Z/LI z dnia
17 czerwca 2024 roku

w nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)

mBank spétka akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul.
Prosta 18, 00-850 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
KRS 0000025237, REGON 001254524, NIP 526-021-
50-88

Otwarty
rachunek powierniczy*

mieszkaniowy

Torrkmiotrrrieszkant humok powiermieavE

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45% - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktdrych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341).

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 i art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) — dalej jako Ustawa,
zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, prowadzonego dla dewelopera przez mBank Spétke Akcyjna z siedzibg
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w Warszawie na podstawie zawartej dnia 29 marca 2024 r. pomiedzy bankiem a

deweloperem umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego (dalej jako Umowa Rachunku) oraz podaje nabywcy nastepujace

informacje dotyczace rachunku, a mianowicie:

1.

Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

28 1140 1010 0000 3191 9000 1003

2.

Zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku:
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptaconych przez nabywcédw. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zgdanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach
i wypfatach. Celem prawidtowej ewidencji wptat, wptaty nabywcow
kierowane beda na indywidualne przypisane im numery rachunkdéw.
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera;
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
Nabywce na trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego;
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek;
Bank wyptaca Deweloperowi S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakoriczenia kazdego z etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego;
kontrola obejmuje sprawdzenie, czy:

-deweloper posiada tytut wtasnosci Nieruchomosci, na ktérej jest

prowadzone przedsiewziecie deweloperskie,

-wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postepowanie

restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w
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Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym

Rejestrze Zadtuzonych,

-Deweloper posiada pozwolenie na budowe,

-planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda

wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéow okreslonym w

przepisie art. 13 Ustawy,

-wydatkowanie srodkow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania

srodkow okreslonym w przepisie art. 13 Ustawy,

-Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie

spoteczne i zdrowotne,

-Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania

pieniezne wobec wykonawcéw lub podwykonawcow,

-Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w przepisie art.

49 Ustawy, na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w naleznej

wysokosci,

-Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcdw, ktérzy

w ramach przedsiewziecia deweloperskiego odstgpili od umowy na

podstawie przepiséw art. 43 ust. 1-6 Ustawy,

-Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu

Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten

fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w przepisie

art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;
kontrola obejmuje ponadto ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt
okreslony w  harmonogramie etap realizacji  przedsiewziecia
deweloperskiego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

-wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

-udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych

na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

-uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania

zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakoriczenia

robot budowlanych;
w okreslonych w Ustawie przypadkach, wynikajgcych w szczegdélnosci z
negatywnych wnioskéw z prowadzonej kontroli, bank wstrzymuje wyptate
srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci;
Bank bedzie wyptacat Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu Inwestycji -
zgodnie z Harmonogramem Inwestycji, przy czym pierwsza wyptata — po
zakonczeniu pierwszego etapu Inwestycji - nie moze nastgpi¢ wczesniej niz
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, zas
ostatnia — po zakoniczenia ostatniego etapu Inwestycji - nie moze nastgpic¢
wczesniej niz po doreczeniu Bankowi wypisu aktu notarialnego
dokumentujgcego Umowe przeniesienia witasnosci, a wysokos$¢ kazdej

30




wyptaty na rzecz Dewelopera wynosi¢ bedzie réwnowartos¢ kwoty
stanowigcej iloczyn: procentu kosztéw danego etapu Inwestycji oraz ceny.
Na zadanie Nabywcy Bank bedzie informowat Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach z Rachunku powierniczego

Deweloper zobowigzuje sie dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku
powierniczego wytacznie w celu realizacji Inwestycji

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez jedng ze Stron, zgodnie
z art. 43 Ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
srodki pozostajgce na Rachunku powierniczym - wynikajgce ze
zrealizowanych przez Nabywce wptat oraz wyptat na rzecz Dewelopera —
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 15 (pietnastu) dni roboczych,
po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie
warunki do przekazania srodkow pienieznych po odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, w szczegdlnosci ze Nabywca przedtozyt w Banku:
oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy oraz zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczern Nabywcy z tytutu
niniejszej Umowy, sporzgdzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym lub akt notarialny zawierajgcy zgodne oswiadczenie
Dewelopera i Nabywcy w przedmiocie rozwigzania tej umowy, zawierajacy
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
wszelkich roszczen Nabywcy z tytutu niniejszej Umowy. W przypadku
rozwigzania Umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pozostajgce na Rachunku
powierniczym - wynikajgce ze zrealizowanych przez Nabywce wpfat oraz
wyptfat na rzecz Dewelopera — niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 15 (pietnastu) dni roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze
Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkow
pienieznych po odstgpieniu od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w
Umowie rachunku powierniczego

Deweloper nie jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy rachunku
powierniczego, ale moze to zrobi¢ Bank z waznych powodow i wowczas
Deweloper zobowigzany jest - w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego - zatozy¢ rachunek
powierniczy w innym banku, oraz ztozy¢ w Banku prawidtowa dyspozycje
przelewu na ten rachunek s$rodkéw zgromadzonych na Rachunku
powierniczym, a gdyby tego nie uczynit, Bank zwraca $rodki zgromadzone na
Rachunku powierniczym Nabywcy niezwtocznie, jednak nie pdziniej niz w
terminie 15 (pietnastu) dni roboczych od potwierdzenia przez Bank, ze
spetniono warunki, o ktérych mowa w Umowie rachunku powierniczego.

Wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wyliczana jest
wedtug stawki procentowej aktualnej na dzien zawarcia Umowy rachunku
powierniczego. W przypadku jezeli rozpoczecie sprzedazy bedzie miato
miejsce w innym dniu niz dzien zawarcia Umowy rachunku powierniczego, i
Deweloper zawiadomi o tym Bank nie pdzniej niz przed zawarciem pierwszej

31




umowy rezerwacyjnej lub umowy deweloperskiej albo umowy objetej

Ustawg deweloperskg, wowczas Bank dokona aktualizacji wysokosci

obowigzujacej stawki na dzien rozpoczecia sprzedazy; w przypadku braku

zawiadomienia, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajacym i braku wptaty na

MRP, Bank przyjmuje stawke procentowg aktualng na dzien, wedtug ktorej

wyliczana jest wysokosc¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

mBank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa,

wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad

Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000025237, REGON 001254524, NIP 526-021-50-88

L.p.

Zakres prac

Termin
zakoriczenia
etapu

Procent
zaawansowania

Zakup gruntu, uzyskanie pozwolenia na budowe w oparciu
o projekt; Bud 1-4 prace ziemne.

31.12.2023r.

25%

Bud. 1-4 — stan zero, $ciany parteru i | pietra,

Bud. 5-7- stan zero,

31.05.2024r.

15%

Bud. 1-4 — stan surowy zamkniety, Scianki
dziatowe, pokrycie stropodachu instalacje
elektryczne i teletechniczne

Bud. 5-7- stan surowy otwarty,

31.08.2024r.

15%

Bud. 1-4 - elewacja, tynki wewnetrzne,
instalacje C.O. i wod-kan,

Bud. 5-7- stan surowy zamkniety, Scianki
dziatowe, pokrycie stropodachu, elewacja 50%,
instalacje elektryczne i teletech., instalacje C.O.
i wod-kan 50%

Bud. 8-10 — stan surowy 90%,
Bud. 11-14 — stan zero, $ciany parteru,
Odwodnienie terenu

30.11.2024r.

15%

Bud. 1-4 - szlichty

Bud. 5-7- Scianki dziatowe, szlichty, elewacja do 100%,
instalacje C.O. iwod-kan do 100%

Bud. 8-10 — stan surowy zamkniety, elewacja,
tynki wewnetrzne,instalacje C.O. i wod-kan
50%, instalacje elektryczne i teletech.

Bud. 11-14 — stan surowy zamkniety, pokrycie
stropodachu, $ciankidziatowe,

31.03.2025r.

15%

Bud. 8-10 - szlichty, instalacje C.O. i wod-kan do 100%
Bud. 11-14 — $cianki dziatowe, elewacja, instalacje
elektryczne i teletech.Instalacje C.O. i wod-kan, szlichty

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla budynkdéw 1-
14

30.12.2025r.

15%

Przyporzagdkowane etapom procenty oznaczajg procentowy, szacunkowy podziat

kosztow poszczegdlnych etapow w catkowitych kosztach przedsiewziecia

deweloperskiego.
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1. W przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug (VAT), Deweloper —
odpowiednio — obnizy Cene sprzedazy albo bedzie miat prawo podwyiszy¢ Cene
sprzedazy w ten sposdb, ze od Nabywcy nalezna bedzie Cena sprzedazy netto,
powiekszona o podatek od towaréw i ustug w wysokosci naleznej wedtug
zmienionej stawki. Obnizenie lub podwyiszenie Ceny sprzedaiy, bedace
skutkiem zmiany stawki podatku od towardéw i ustug, bedzie obowigzywato
Strony bez koniecznosci zmiany Umowy.

2. Cena sprzedazy ulegnie obnizeniu albo Deweloper bedzie uprawniony do
podwyiszenia Ceny sprzedazy, na podstawie Umowy, tj. bez zmiany Umowy, w
przypadku wystapienia rdéznicy pomiedzy powykonawczg i projektowang
Powierzchniag Budynku / Lokalu; Kwota obnizenia lub podwyzszenia Ceny
sprzedazy zostanie obliczona jako iloczyn réznicy powykonawczej Powierzchni
Budynku i projektowanej Powierzchni Budynku / Lokalu oraz ceny netto za 1
metr kwadratowy Budynku / Lokalu, okreslonej w Umowie (prospekcie w czesci
indywidualnej).

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) — dalej jako Ustawa.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, ktore zostaty
wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej
postanowienia wynikajgce z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposdb
jednoznaczny i widoczny;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
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4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktdrym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
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W przypadku, o ktdrym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez Dewelopera w przypadku, o ktérym mowa
powyzej w pkt 7 lub 8, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy w nastepujacych
przypadkach:

1) gdy powykonawcza Powierzchnia uzytkowa Budynku / Lokalu bedzie sie
réznita od Projektowanej Powierzchnia uzytkowej Budynku / Lokalu o wiecej niz 2%
(dwa procent) — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Nabywcy
wezwania do odbioru i z informacja o wielkosci rdéznicy pomiedzy tymi
powierzchniami;

2) gdy zwiekszy sie — w stosunku do projektowanej Powierzchni ogdlnej
Budynku / Lokalu — powykonawcza Powierzchnia ogdlna Budynku / Lokalu, na
skutek czego Deweloper podwyzszy Cene sprzedazy - w terminie 30 (trzydziestu) dni
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.
1)

2)

1)

od dnia doreczenia Nabywcy zawiadomienia o podwyzszeniu Ceny sprzedazy z
wezwaniem Nabywcy do zaptaty;

3) gdy nastgpi zmiana stawki podatku od towardw i ustug, na skutek ktoérej
Deweloper podwyzszy Cene sprzedazy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia Nabywcy przez Dewelopera zmienionego harmonogramu pfatnosci, z
ktorego wynikac bedzie, ze Deweloper podwyzszyt Cene sprzedazy i podwyzszenie
to jest skutkiem zmiany na wyzszg stawke lub podwyzszenia stawki podatku od
towardw i ustug (VAT);

4) w przypadku odmowy udzielenia kredytu Nabywcy na finansowanie Przedmiotu
sprzedazy w kwocie ponad pierwszg wptate przez co najmniej 2 banki - w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia wydania ostatniej z wymienionych odmow przez bank,
pod warunkiem doreczenia ich Deweloperowi w tym terminie, ale nie pdzniej niz do
dnia terminu drugiej wptaty zgodnie z postanowieniami § 8.1 pkt 2) niniejszej
Umowy i zwrotu Deweloperowi kosztéw podpisania niniejszego aktu notarialnego.

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje —
W zwigzku z udzielonym kredytem na podstawie umowy o kredyt obrotowy na finansowanie projektow
deweloperskich nr 02/061/24/Z/0OB z dnia 17 czerwca 2024 roku i umowy o kredyt odnawialny na
finansowanie podatku VAT nr 02/062/24/Z/L1 z dnia 17 czerwca 2024 roku, zabezpieczonym na
Nieruchomoscii Udziale w Drodze Hipoteka 1 i Hipoteka 2, Deweloper uzyskat zobowigzanie kredytodawcy
i zarazem uprawnionego na podstawie Hipoteki 1 i Hipoteki 2 - spotki pod firmg mBank spétka akcyjna z
siedzibg w Warszawie - do udzielenia zgody przez te spotke na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym, na warunkach opisanych powyzej; pismo
zawierajace zobowigzanie do udzielenia tej zgody lub jego kopia poswiadczona za zgodnos¢ z oryginatem
przez notariusza stanowi zatacznik do umowy deweloperskiej zawieranej z nabywca.

w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

36




2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu; - NIE DOTYCZY

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci
przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej; NIE DOTYCZY

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; — NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; — NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, — NIE DOTYCZY

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

Mozliwos¢ zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyzszym zakresie udostepniona jest w Biurze
Sprzedazy pod adresem ul. Basniowej 45, 05-840 Domaniew, w dni od poniedziatku do pigtku, w godzinach od 9:00
do 15:00, po wczeshiejszym umowieniu spotkania.

Il. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)..

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie,
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—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku, — wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakédw towarowych: mBank,
Private Banking mBanku S.A., Orange Finanse produkty bankowe dostarcza mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji. — NIE DOTYCZY
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