Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 08.09.2025 r.

Data sporzadzenia prospektu: 23.04.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY — WERSJA 1
Artis VLP sp. z 0.0.
dla przedsiewziecia deweloperskiego:
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczna.

CZESC OGOLNA
I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Artis VLP spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Domaniewie,
gmina Brwindw, powiat pruszkowski, Domaniew, ul. Basniowa 45A,
05-840 Brwinow, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000900155

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:
Domaniew, ul. Basniowa 45A, 05-840 Brwinow

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
(NIP) 7011033863 (REGON) 388969750

Numer telefonu. +48 502 979 594

Adres poczty elektronicznej biuro@artisdevelopment.pl

Numer faksu Nie dotyczy.

Adres strony internetowej | https://www.artisdevelopment.pl
dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Villa la Plage - cztery budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej na dziatce
nr ew. 4/3 z obrebu 1-06-20 przy ul. Jarej 3 w Warszawie.

Data rozpoczecia 15 lipca 2022 .

Data wydania decyzji o | 9luty 2024r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres \BRAK.\

Data rozpoczecia BRAK.




Data
pozwoleniu na uzytkowanie

wydania decyzji o

BRAK.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres - ————  BRAK
Data rozpoczecia BRAK.
Data wydania ostatecznego BRAK.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie toczy sie jakiekolwiek postepowania egzekucyjne.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

numer

ewidencyjnego ¥

Ul. Aksamitki, Warszawa (wojewddztwo mazowieckie, powiat Warszawa, gmina
Warszawa).

Dziatka ewidencyjna nr 56/28 (obreb 1-10-14).

Nr ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci sktadajgce;j sie z dziatki ewidencyjnej nr 56/28 Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr WA2M/00452582/7 (dalej jako Nieruchomos¢).

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych lub wnioskow o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku braku ksiegi
informacja

powierzchni dziatki i stanie
2)

wieczystej o

prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy

opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegélnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Akty
przestrzennego i

planowania
inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz

miejsce publikacji;

Plan ogdlny m.st. Warszawy nie zostat jeszcze
uchwalony.

W dniu 4 lipca 2024 r. zostata podjeta uchwata nr
VI1/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
ogolnego m.st. Warszawy.




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 91 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z
dnia 25 maja 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Arbuzowa Bis — Rzodkiewki
(https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/
Plany/Wilanow/15.03.pdf, dalej jako MPZP).

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z pismem z dnia 18 listopada 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Prezydenta m.
st. Warszawy (znak: AM-IL.1431.34.2024.GSA (2))
w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego
nie zostat przygotowany i przekazany do Rady m.
st. Warszawy miejscowy plan odbudowy w
zakresie terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Inne?)

W promieniu 1 km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego znajduja sie zabytki
archeologiczne o numerach: AZP 58-67/13, AZP 58-
67/14, AZP 58-67/15, AZP 58-67/12, AZP 58-67/20,
AZP 58-66/1 ujete w WEZS i GEZ, objete ochrong
na podstawie MPZP.

Ponadto w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie
nastepujace pomniki przyrody:

Nazwa Dzielnica Nr dziatki Typ Krétki opis Lokalizacja
(obreb) ewidencyjnej obiektu lokalizacji wskazana w
uchwale

jesion Wilanéw 3 grupa na w poblizu ul.
wyniosty (11013) drzew przediuzeniu Orszady
w kierunku
pétnocno
zachodnim
ul. Orszady
ok. 230 m od
skrzyzowania
ul.Ciszewskie
gozul.Z.S.
Kiedacza

jesion Wilanéw 3 grupa na w poblizu ul.
wyniosty (11013) drzew przediuzeniu Orszady
w kierunku
pétnocno
zachodnim
ul. Orszady
ok. 230 m od
skrzyzowania
ul.Ciszewskie
gozul.Z.S.
Kiedacza

jesion Wilanéw 3 grupa na w poblizu ul.
wyniosty (11013) drzew przediuzeniu Orszady
w kierunku
pétnocno
zachodnim
ul. Orszady
ok.230 mod
skrzyzowania
ul.Ciszewskie
gozul.Z.S.
Kiedacza

orzech Ursynéw 113/8 drzewo ul. ul.
czarny (11012) Nowoursyno Nowoursyno
wska 166 wska 166
obok
potudnioweg
o skrzydta
Patacu
Juliana
Ursyna
Niemcewicza




rektorat
SGGW

glaz Ursynéw 22/3 glaz po ul. Stefana
(11020) wschodniej Kopciriskiego
wy wy stronie bloku 6
przy ul.
Stefana
Kopciriskiego
6

narzuto narzuto

ul. Stefana
Kopciriskiego

ul. Stefana
Kopciriskiego

gtaz Ursynéw 22/3 glaz

narzuto (11012) narzuto

wy wy (osiedle na
skraju, na
zach. od
budynku nr
a)
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu 19MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
miejscowego planu ustugowej.
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ | 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
przestrzennego dla terenu zabudowy zabudowy.
objetego  przedsiewzieciem : — - — —
deweloperskim lub zadaniem Maks'ymalna | m|n|maln’a: Brak tego rodzap:l Ws.kaznlkOV\I’VEIObOWIaZUJElen'!
inwestycyjnym nadziemna intensywnosc | MPZP - obowigzuje wskaznik maksymalnej
zabudowy intensywnosci:
e 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy;
e brak minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy.
Maksymalna powierzchnia | Brak tego rodzaju wskaznikéw w obowigzujagcym
zabudowy MPZP - obowigzuje wskainik maksymalnej
intensywnosci:
e 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy;
Maksymalna wysokos¢ | 11 m. — dotyczy budynkéw jednorodzinnych.
zabudowy
Minimalny udziat | 50%
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Co najmniej 2 miejsca parkingowe na dom,
segment lub mieszkanie.

Warunki

ochrony

srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

MPZP:

o wyklucza lokalizowanie obiektow, ktérych
ucigzliwos¢ i szkodliwos¢ dla srodowiska i
mieszkancow  wykraczajg
terenow dziatki;

poza granice

e nie dopuszcza sposobu zagospodarowania,
ktory wymaga stworzenia strefy ochronnej;

e wyznacza istniejgce drzewa do

obowigzujacego zachowania oraz drzewa do

usuniecia z uwagi na budowe ukiadu
ulicznego;
e nie dopuszcza sie prowadzenia robot

ziemnych, ktére moga naruszy¢ stosunki




wodne lub krajobrazowe. Zmiany poziomu
terenu na dziatce o wiecej niz + 1 metr lub
wiecej niz - 0,5 metra muszg uzyskac¢ zgode
Urzedu Gminy Warszawa-Wilanow.

e nie zezwala na sadzenie drzew

wysokopiennych o koronach ponad 11m

wysokosci, w rzedach o kierunkach
prostopadtych do skarpy;
e wyznacza istniejace drzewa do

obowigzujacego zachowania oraz drzewa do

usuniecia z uwagi na budowe ukiadu

ulicznego.

Wymagania dotyczace Nie dotyczy.
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony | MPZP wyznacza na cele publiczne tereny o

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury

funkcjach ogdlnomiejskich Warszawy zwigzane z

uktadem historyczno-kulturowym  Wilanowa.

wspotczesnej Nalezy do nich wyznaczony na rysunku planu teren
na realizacje ciggu pieszego wzdtuz Potoku
Stuzewieckiego.

Wymagania dotyczace Nie dotyczy.

ochrony innych terenéw lub

obiektow podlegajacych

ochronie na  podstawie

przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe | ¢ MPZP ustala linie rozgraniczajace ulic i ciggéw

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

pieszych oraz urzadzen pomocniczych;

e MPZP nastepujacq klasyfikacje i
charakterystyke techniczng ulic na terenie
osiedla:

ustala

w liniach . pas
L szerokos¢ . . L
rozgraniczajac . . pas zieleni rozgraniczajac
nawierzchni
ych y

funkcja




ulica lokalna 150m 25m

jezdnia zadrzewienie

6,0m 2,0m

ulica
dojazdowa 11,0m - 25m
przelotowa

pieszo-jezdna
55m

ulica
dojazdowa 9,0m - 2,5m
slepa

pieszo-jezdna
50m

siegacz do max pieszo-jezdna
4 dziatek 40m

ciag pieszo
rowerowy 6,0m
wzdtuz potoku

piesza 2,0 m
zadrzewienia
rowerowa 2,0 2,0

m

droga

techniczna

50m 50m

MPZP  przewiduje  powigzania  ukfadu
drogowego osiedla z miejsky siecig uliczng
poprzez:

a) wprowadzenie od Al. Wilanowskiej ulicy
oznaczonej na planie symbolem LO1,

b) wprowadzenie od Al. Wilanowskiej do ul.
Arbuzowej, po sladzie projektowanej alei
"Pod Skarp3", ulicy lokalnej oznaczonej
na planie symbolem LO3,

c) potaczenie ul. Rzodkiewki z
projektowanym przediuzeniem do ul.
Nowoursynowskiej za pomoca ulicy
oznaczonej na planie symbolem LO5,

d) przedtuzenie ulicy oznaczonej na planie
symbolem L4, do projektowanego
przedtuzenia na potudnie ulicy
Sobieskiego, poprzez ulice LO4,

MPZP ustala poszerzenie istniejacej ulicy

Rzodkiewki do standardu ulicy dojazdowej -

przelotowej o szerokosci 11 m w liniach
rozgraniczajacych prowadzonych symetrycznie
w stosunku do istniejgcej osi ulicy;

MPzp nie dopuszcza sposobu
zagospodarowania, ktéry wymaga stworzenia
strefy ochronnej.

Warunki i  szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode:

pobd6r wody nastagpi z istniejgcej magistrali @

500 w ul. Sobieskiego oraz z magistrali @ 250 w

Al. Wilanowskiej;

doprowadzenie wody do terenu Arbuzowa Bis

- Rzodkiewki ustala sie alternatywnie w dwdch

wariantach:

a) przewodem istniejagcym w Al.
Wilanowskiej od ul. Sobieskiego i
nastepnie projektowanym przewodem
wiaczonym w wodociagg @ 250 w Al
Wilanowskiej na wysokosci ulicy LO1 i




nastepnie wzdtuz jej przedtuzenia do
projektowanego osiedla,

b) od koncoéwki skrzyzowania magistrali @
500 i przewodu zbiorczego @ 250 (rég
Sobieskiego i Al. Wilanowskiej) poprzez
ul. Arbuzowgq do projektowanego osiedla,

MPZP ustala zasade uktadu pierscieniowego

sieci wodociggowej w osiedlu przez spiecie

projektowanej sieci z istniejacg siecia na
osiedlu Arbuzowa.

Zasady odprowadzenia $ciekébw oraz wod

opadowych:

MPZP wyznacza na rysunku lokalizacje dwéch

przepompowni Sciekdw sanitarnych;

MPZP nie dopuszcza takiej technologii

przepompowywania Sciekdw sanitarnych,

ktéra wywotuje potrzebe ustanowienia stref
ochronnych;

MPZP ustala wzdtuz przejscia pieszego, trase

podwdjnego przewodu tfocznego,

odprowadzajacego $cieki z przepompowni do

kolektora na skrzyzowaniu Al. Wilanowskiej z

ul. Sobieskiego;

MPZP ustala zasade odprowadzania do gruntu

wod deszczowych z dachéw, terenéw wokoét

budynkow oraz z ciggow pieszych i pieszo-
jezdnych o nawierzchniach przesaczalnych;

MPZP ustala zasade odprowadzania wéd

deszczowych z ulic lokalnych o nawierzchniach

szczelnych okreslonych w dwadch wariantach:

a) w teren, poprzez potaczony system
filtrow piaskowych,

b) czesciowo w teren, a nadmiar woéd
nawalnych rowami do Potoku
Stuzewieckiego poprzez dwie
przepompownie z zastosowaniem
coalisatorow,

MPZP ustala zasade prowadzenia systemu

filtrow piaskowych i rowéw pod chodnikami

ulicznymi.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

doprowadzenie gazu ustala sie z istniejacego
gazociggu w Al. Wilanowskiej;

do czasu catkowite] realizacji sieci sredniego
ci$nienia w osiedlu, plan pozostawia istniejaca
sie¢ niskiego cisnienia, zaopatrujacy istniejaca
zabudowe po potudniowej stronie ul.




Arbuzowej i przy ul. Rzodkiewki. 3. Sieci
gazowe beda realizowane w odlegtosciach
bezpiecznych od projektowanego i istniejacego
zgodnie z

uzbrojenia oraz zabudowy

obowigzujacymi przepisami, w tym
rozporzadzenia MPiH z 14 listopada 1995r.

(Dz.U. Nr 139, poz. 686);

Zasady osiedla w

elektryczna:

zaopatrzenia energie

e doprowadzenie energii zRSM Ursyndéw nastapi
kablami SN w ulicy Nowoursynowskiej i
Arbuzowej;

e MPZP
projektowanej sieci z istniejacg sieciag

dopuszcza mozliwosé spiecia
energetyczng na terenie osiedla Arbuzowa i
RSM Okrezna;

e MPZP wyznacza na rysunku lokalizacje 7 stacji
transformatorowych;

e MPZP pozostawia czasowo ukiad zasilania
energetycznego istniejacej zabudowy na
potudnie od ul. Arbuzowej oraz przy ul.
Rzodkiewki.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

e obstuga telekomunikacyjna nastgpi w | etapie
poprzez system telefonii komérkowej G.S.M.;
o siec telefoniczna osiedla potaczona zostanie z
istniejgca siecig w dwu wariantach:
a) do C.A Sadyba,
b) do C.A Ursynéw,
o MPZP
telefonicznej wraz z koncentratoremem o

wyznacza lokalizacje centrali

pojemnosci 650 NN.

Zasady gospodarki odpadami komunalnymi:

e MPZP wyznacza lokalizacje punktu segregacji
odpadow, w postaci miejsca na ustawienie
pojemnikow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu  objetego

przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

MPZP:

18 MJ, 23 MJ - zabudowa mieszkaniowa;

24 MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

DP 6, DP 7, DP 8 — ulice dojazdowe, przelotowe.

Dodatkowo w promieniu 100 metréw od terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim

wystepuje miejscowy plan zagospodarowania




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

przestrzennego objety uchwata nr
LXXVII/2421/2006 Rady miasta
Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 roku w sprawie

stotecznego

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
cze$¢ Il (dalej jako MPZP 2), ktéry to przewiduje
nastepujace przeznaczenia:

4 O - tereny otwarte w strefie ochrony srodowiska
przyrodniczego miasta;

5 ME - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojagca z  wykluczeniem  zabudowy
szeregowej i blizniaczej oraz  budynkéw
gospodarczych;

19 KDD - droga dojazdowa.

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

MPZP:

18 MJ - 0,6;

23 MIJ - 0,25;

24 MU - 0,25.

MPZP 2:

4 O - nie okredla sie;
5 ME - 0,4;

19 KDD - nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnosc

zabudowy

MPZP:

18 MJ: 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci,
brak minimalnego wskaznika intensywnosci

zabudowy;

23 MJ i 24 MU: 0,25 - maksymalny wskaznik

intensywnosci zabudowy, brak minimalnego

wskaznika intensywnosci zabudowy.
MPZP 2:
4 0 — nie okresla sig;

5 ME: 0,4 — maksymalna intensywnos¢ zabudowy,
brak minimalnej intensywnosci zabudowy;

19 KDD - nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujacym
MPZP -
intensywnosci:

obowigzuje wskainik maksymalnej

18 MJ: 0,6;
23 MJi 24 MU: 0,25.
MPZP 2:

4 O -
inwestycyjnej;

maksymalnie 15% dla kazdej dziatki




5 ME - maksymalnie 25% dla kazdej dziatki
inwestycyjnej;

19 KDD - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢ | MPZP:

zabudowy 18 MJ: 11 m. - dotyczy budynkow
jednorodzinnych;
23 MJ: 10 m. - dotyczy budynkéw
jednorodzinnych;
24 MU: 10 m. - dotyczy budynkéw
jednorodzinnych.
MPZP 2:
4 0O: do Il kondygnacji naziemnych i 7,0 m
wysokosci, dla obiektu koscielnego nie okresla sieg;
5 ME: do Il kondygnacji naziemnych i wysokosci do
9,0 m; dopuszcza sie dodatkowa kondygnacje
ukryta w dachu budynku;
19 KDD: nie dotyczy.

Minimalny udziat | MPZP:

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

18 MJ - 50%;

23 MJ - 80%;

24 MU - 80%.

MPZP 2:

4 0 - 80%;

5 ME - 70%;

19 KDD - nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MPZP (dla wszystkich przeznaczen) - co najmniej 2

miejsca parkingowe na dom, segment Ilub

mieszkanie.

MPZP 2:

4 0 - brak ustalen;

5 ME - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny;

19 KDD - nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku

miejscowego  planu

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
Intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy.

terenu
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zagospodarowania
przestrzennego

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia

ludzi,

przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace

ochrony innych terendw lub

obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe

zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe

zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Minimalny udziat

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Nadziemna intensyw
zabudowy wysoko$é
zabudowy

nosc

Nie dotyczy.

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

5} W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Szczegotowe informacje na temat inwestycji
przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe s3 do ustalenia na podstawie nizej
wskazanych aktow prawa miejscowego.
Deweloper umozliwia zapoznanie sie z nimi w
Biurze Sprzedazy. Dostep do tych dokumentow
mozliwy jest takze za posrednictwem Internetu na

stronach internetowych:

e Urzedu m. st. Warszawy:
https://architektura.um.warszawa.pl/wilanow,
https://architektura.um.warszawa.pl/ursynow

https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow
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https://www.niepolomice.e-mpzp.pl/index.php/view/map/?repository=niepolomice&project=niep_pub

e Systemu Informacji Przestrzennej m. st.
Warszawy: https://warszawa.e-mapa.net.

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowiazuje:

e MPZP,
e MPZP 2,
e MPZP 3,

e uchwata nr XCIV/2428/2014 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osi  krélewskiej patacu
wilanowskiego w rejonie ul. Rzodkiewki,

e uchwata nr 901 Rady Gminy Warszawa-
Wilanéw z dnia 8 paidziernika 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Wilanowa Wysokiego i Wilanowa Niskiego
Zachodniego,

e uchwata nr LI/1500/2013 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 7 marca 2013 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu $w.
Katarzyny - czesc I,

e uchwata nr LXXI/2320/2022 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z 13 pazdziernika 2022
r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu $w.
Katarzyny — czesc I,

e uchwata nr XXVIII/595/2011 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 1 grudnia 2011r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Nowoursynowskiej.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Deweloper po weryfikacji rejestrow ustalit, ze na
moment sporzadzania niniejszego prospektu
publicznodostepne sg wykazy wydanych decyzji
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zalata 2020 r.-2024 .

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim nie zostaty
wydane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie inwestycji
dotyczacych: budowy Ilub rozbudowy drég,
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budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

Jednoczeénie, wszystkie decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim znajdujg sie w
publicznodostepnych rejestrach:

e Urzedu m. st. Warszawy
(https://architektura.um.warszawa.pl/postepo
wania-i-decyzje);

e Urzedu Dzielnicy Wilanow
(https://wilanow.um.warszawa.pl/-
/informacje-o-wszczetych-postepowaniach-
oraz-wydanych-decyzjach);

e Urzedu Dzielnicy Mokotow
(https://mokotow.um.warszawa.pl/-
/informacje-o-wydanych-decyzjach-o-
warunkach-zabudowy-i-zagospodarowania-
terenu-1);

e Urzedu Dzielnicy Ursynéw
(https://ursynow.um.warszawa.pl/-/rejestr-
whnioskow-decyzji).

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Deweloper po weryfikacji ustalit, ze w promieniu 1
km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim wydane zostaly nastepujace
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

e decyzja z dnia 12 czerwca 2023 r. nr
236/05/2023 - rozbudowa zespotu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

e decyzja z 19 maja 2021 r. nr 212/0$/2021 -
budynek wielorodzinny.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z pismem z dnia 28 listopada 2024 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Biura Ochrony
Srodowiska Urzedu m. st. Warszawy (znak: OS-
1.604.698.2024.DPI) oraz pismem z dnia 2 grudnia
2024 r. otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu
Marszatkowskiego Wojewoddztwa Mazowieckiego
w Warszawie (znak: PZ-KI-11.706.409.2024.)G)
Rada m. st. Warszawy nie podjeta zadnej uchwaty
o obszarach ograniczonego uzytkowania
wzgledem obszaru w promieniu 1 kilometra od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowych planach
odbudowy

Wedtug informacji posiadanych przez Dewelopera
w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego
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nie zostat przygotowany i przekazany do Rady m.
st. Warszawy miejscowy plan odbudowy w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mied znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Zgodnie z informacjami ze strony internetowej
https://infoulice.um.warszawa.pl/ wskazanej w
otrzymanym przez Dewelopera pismie z dnia 18
listopada 2024 r. Prezydenta m. st. Warszawy, w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim realizowane
beda nastepujace inwestycje:

e budowa trasy tramwajowej Dw. Zach.-
Wilanébw odc. E, inwestor: Tramwaje
Warszawskie Sp. z o0.0. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2015-11-30 Koniec procesu
inwestycyjnego: 2024-02-09;

¢ budowa kanalizacji sciekowej w ul. Arbuzowej
odc. Paprotki - dz. nr ew. 71/2 obreb 11014 Dn
02 L ca 130 m, inwestor: Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w
m.st. Warszawie S.A. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2030-01-07 Koniec procesu
inwestycyjnego: 2031-12-31;

e budowa kanalizacji Sciekowej w ul. L4 odc.
Zdrowa - Pigwy Dn 0,2 L ca 175 m, inwestor:
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. Poczatek
procesu inwestycyjnego: 2030-01-07 Koniec
procesu inwestycyjnego: 2031-12-31;

¢ budowa kanalizacji Sciekowej w ul. Hlonda odc.
Orszady - Ledéchowskiej Dn 0,2 L ca 470 m,
inwestor: Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie
S.A. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2025-
01-06 Koniec procesu inwestycyjnego: 2026-
12-31;

e budowa kanalizacji $ciekowej w ul. Orszady
odc. Kokosowa (rejon posesji nr 36) - posesja
nr 78 Dn 0,2 L ca 350 m, inwestor: Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w
m.st. Warszawie S.A. Poczatek procesu
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https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=113178
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=113178
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133585
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133585
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133585
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=119655
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=119655
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133575
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133575
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133574
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133574
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133574

inwestycyjnego: 2025-01-06 Koniec procesu
inwestycyjnego: 2026-12-31;

e budowa przewodu wodociggowego w ul.
Pamietnej odc. Hlonda - dz. nr ew. 102/2 obreb
11025 Dn 100 L ca 250 m, inwestor: Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w
m.st. Warszawie S.A. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2030-01-07 Koniec procesu
inwestycyjnego: 2030-12-31;

e budowa przewodu wodociaggowego w ul.
Dyniowej (L4) odc. Winogronowa - Pigwy Dn
100 L ca 355 m,
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w

inwestor: Miejskie

m.st. Warszawie S.A. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2030-01-07 Koniec procesu
inwestycyjnego: 2031-12-31;

e budowa ul. Ciszewskiego na odcinku ul.

Kiedacza - al. Rzeczypospolitej, inwestor:
Stoteczny Zarzad Rozbudowy Miasta Poczatek
procesu inwestycyjnego: 2015-03-12 Koniec
procesu inwestycyjnego: 2025-12-31;

e budowa kanalizacji deszczowej w ul.
Nowoursynowskiej odc. Nugat - istniejacy
kanat w ul. Nowoursynowskiej (st. 1771) Dn 0,3
L ca 60 m, inwestor: Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggoéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie
S.A. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2030-
01-07 Koniec procesu inwestycyjnego: 2030-
12-31;

e wymiana przewodu wodociggowego w ul.
Nugat odc. Nowoursynowska - Urwisko Dn 200
L ca 117 m (zeliwo szare, stal), inwestor:
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. Poczatek
procesu inwestycyjnego: 2025-01-06 Koniec

procesu inwestycyjnego: 2027-12-31.

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
pozyskat takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli przeciw-

powodziowych

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.
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https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=137013
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=137013
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=137013
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=119637
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=119637
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=119637
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133444
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133444
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133444
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=133444
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=138731
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=138731
https://infoulice.um.warszawa.pl/index.php/invest-placeholder/?inv=138731

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w nalezytej starannosci nie pozyskat

zakresie budowy obiektu

energetyki jgdrowej informacjami we wtasnym zakresie.

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej nalezytej starannosci nie pozyskat

inwestycji w zakresie sieci

przesytowej informacjami we wtasnym zakresie.

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej sieci nalezytej starannosci nie pozyskat

szerokopasmowej
informacjami we wtasnym zakresie.

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w nalezytej starannosci nie pozyskat

zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego informacjami we wtasnym zakresie.

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w nalezytej starannosci nie pozyskat

zakresie infrastruktury

dostepowej informacjami we wtasnym zakresie.

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej nalezytej starannosci nie pozyskat

inwestycji w sektorze

naftowym informacjami we wtasnym zakresie.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Cz jest ozwolenie na

v P TAK* NIEX
budowe
Cz ozwolenie na budow
i E TAK* AHEE
jest ostateczne
Cz ozwolenie na budow

v P & FAKX NIE*

Nr pozwolenia na budowe

Decyzja nr 254/WIL/PB/2024 wydana w dniu 13 grudnia 2024 r., z upowaznienia

ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane

oraz nazwa organu, ktéry je | Prezydenta m. st. Warszawy w  sprawie o znaku: UD-XV-

wydat WAB.AB.6740.28.2024.MMK  WOM-I/3093/24, prawomocha z dniem
30.01.2025r.

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy.

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o Nie dotyczy.
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(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,

oznaczenie

wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez

ten organ
Data zakonczenia budowy Nie dotyczy.
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia | Rozpoczecie:
i zakonczenia robot | 16.06.2025
budowlanych
Zakonczenie
31.12.2026
Opis przedsiewziecia | Liczba budynkéw Dwa budynki mieszkalne  jednorodzinne

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

wolnostojace, oznaczone jako Budynek nr 1 i
Budynek nr 2.

Rozmieszczenie budynkdéw

na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Budynki zostaty posrodku

Nieruchomosci z wjazdem od strony pétnocne;j.

usytuowane

Budynek nr 1 usytuowany jest po zachodniej
stronie Nieruchomosci, w odlegtosci co najmniej
13,28 m od granic Nieruchomosci od strony
potudniowej, co najmniej 8 m od granic
Nieruchomosci od strony pétnocnej, co najmniej 4
m od granic Nieruchomosci od strony zachodniej i

w odlegtosci co najmniej 7,18 m od Budynku nr 2.

Z kolei
wschodniej stronie Nieruchomosci, w odlegtosci co

Budynek nr 2 usytuowany jest po

najmniej 9,54 m od granic Nieruchomosci od
strony potudniowej, co najmniej 6 m od granic
Nieruchomosci od strony pétnocnej, co najmniej 4
m od granic Nieruchomosci od strony wschodniej i
w odlegtosci co najmniej 7,18 m od Budynku nr 1.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Powierzchnia rozliczeniowa Budynku — stanowi powierzchnie rozliczeniows i stuzy

do ustalenia ceny sprzedazy; do powierzchni tej wliczono: powierzchnie uzytkowa,

powierzchnie pod S$ciankami dziatowymi (nadajgcymi sie do demontazu) i

powierzchnie zajetg przez schody/klatki schodowe.

Powierzchnia pod $ciankami dziatowymi obliczana jest jako powierzchnia

przekroju poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejsé i

otwordow w tych przegrodach, w stanie wykoriczonym (zatozono wykonczenie gr.

1,5cm).
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Powierzchnia schodéw/klatki schodowej obliczona jest jako powierzchnia rzutu
poziomego schoddéw wewnetrznych miedzy kondygnacyjnych i spocznikéw.

Powierzchnia uzytkowa stuzy do celéw ewidencyjnych i wieczystoksiegowych i
liczona jest zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07
~Whtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaZnikow
powierzchniowych i kubaturowych”, oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w
"Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzednia 2020r, ws. szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego". Do powierzchni uzytkowej nie wliczono
powierzchni pod S$ciankami demontowanymi oraz powierzchni schodow.
Powierzchnia uzytkowa liczona w stanie wykonczonym (zatozono wykonczenie
gr.1,5cm). Pomiar powierzchni uzytkowej Budynku zostanie dokonany ostatecznie

po jego wybudowaniu.

* Niepotrzebne skreslic.

Zamierzony sposob i

procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych | e  Srodki wtasne — 50 %

srodkéw  finansowych - | | Wptaty nabywcéw — 50 %

kredyt, srodki wtasne, inne

w nastepujacych | Nie dotyczy.

instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy | Zawmkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniczy™
rachunek powierniczy*
Wysokosé stawki | 0,45% - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
procentowej, wedtug ktdrej | Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
jest obliczana kwota sktadki | wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
na Deweloperski Fundusz | jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Gwarancyjny” Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341).

Gtowne zasady | Rozliczenie ceny za nabycie przedmiotu umowy objetej przepisami Ustawy z dnia 20

funkcjonowania  wybranego | maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

rodzaju zabezpieczenia

srodkéow nabywcy

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nastgpi poprzez
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na podstawie zawartej przez
Dewelopera umowy otwarcia i prowadzenia tego rachunku. Zasady funkcjonowania
zabezpieczenia srodkdw nabywcy okreslajg Rozdziat 2 i Rozdziat 3 ww. ustawy. W

szczegdblnosci, zgodnie z art. 8 ustawy:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
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2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na wyodrebniony
subrachunek (rachunek wirtualny) stuzgcy do ewidencji wptat nabywcy, ktérego
numer zostanie wskazany w umowie z nabywcg, a ktéry bedzie prowadzony przez
bank w ramach mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty, optaty i prowizje
za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.
Warunkiem wyptaty srodkéw z rachunku na rzecz dewelopera jest stwierdzenie
przez bank ukonczenia danego etapu realizacji okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego wskazanym w
prospekcie informacyjnym. Wyptaty beda realizowane przez bank po spetnieniu
okreslonych w ustawie wymogodw, lecz nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej z Nabywca. Wyptata srodkéw pienieznych z
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktdére wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajagcym powyzsze.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej

ING Bank Slaski S.A. z siedzibag w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice,
NIP: 634-013-54-75, REGON: 271514909, wpisana do rejestru przedsiebiorcow

bezpieczenstwo srodkow | Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Katowicach, Wydziat
nabywcy Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000005459,

kapitat zaktadowy: 130 100 000 zt, kapitat wptacony: 130 100 000 zt
Harmonogram

przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap - Zakres etapu % Termin do:
Budynek udziat
nrlinr2
1. Zakup ziemi, projekt z PNB; Budynek 1: 25% 31.08.2025r.
Roboty ziemne
2. Budynek 1: Stan surowy 60% — Sciany 20% 30.09.2025r.
parteru
3. Budynek 1: Stan surowy do 100%; 15% 31.12.2025r.

Scianki dziatowe; Pokrycie
stropodachéw/wiezba dachowa;
Instalacje wod-kan ic.o. do 60%;
Instalacje elektryczne i teletechniczne
do 30%
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Budynek 2: Roboty ziemne;
Fundamenty

4, Budynek 1: Tynki; Posadzki; Elewacja 15% 28.02.2026 r.
50% — bez wyprawy; Instalacje wod-kan
i c.0. do 100%; Instalacje elektryczne

i teletechniczne do 100%; drzwi
zewnetrzne i bramy garazowe;

Budynek 2: Fundamenty ; Stan surowy
do 60% - $ciany parteru

5. Budynek 1: Stolarka okienna, Elewacja — 15% 31.05.2026 r.
do 70% - bez wyprawy i deski elewacyjnej

Budynek 2: Stan surowy do 100%

6. Budynek 1: Elewacja do 100% 10% 31.12.2026 r.

Budynek 2: Scianki dziatowe; Tynki;
posadzki; Pokrycie
stropodachéw/wiezba dachowa;
Elewacja do 100%; Stolarka okienna,
drzwi zewnetrzne i brama garazowa;
Instalacje wod-kan i c.o.; Instalacje
elektryczne i teletechniczne;
Odwodnienie terenu; Ogrodzenie; Wiaty
Smietnikowe

100 %

Przyporzagdkowane etapom procenty oznaczajg procentowy, szacunkowy podziat
kosztdw poszczegdlnych etapéw w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej, Deweloperowi
przystuguje prawo korekty ceny okreslonej w umowie deweloperskiej, jesli w
wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie, tj. odpowiedniego
powiekszenia ceny Ilub jej pomniejszenia. Jeieli na skutek zmian w
obowiagzujacych przepisach stawka podatku VAT w odniesieniu do catosci ceny lub
do jej czesci ulegnie:

a) zmniejszeniu, to cena ulegnie obnizeniu o warto$¢ obnizonego podatku VAT,
do zaptaty ktérego bytby zobowigzany Nabywca;

b) zwiekszeniu, to Nabywca — o ile uprzednio zostanie wezwany do zaptaty
przez Dewelopera zwiekszonej ceny — wedtug swojego wyboru, albo
zobowigzany bedzie do zaptaty odpowiednio wyziszej ceny, powiekszonej o
warto$¢ podwyzszonego podatku VAT, albo bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej. W razie zamiaru skorzystania z
uprawnienia do odstgpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca powinien
ztozy¢ oswiadczenie woli niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni po
otrzymaniu pisma informujacego o zmianach przepiséw podatkowych i
wynikajacej z tego zmianie ceny.
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Cena zostanie skorygowana o wyniki obmiaru powykonawczego Budynku nr 1 lub
Budynku nr 2, z zachowaniem ustalonych w umowie deweloperskiej stawek za 1
m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni rozliczeniowej. W przypadku gdy
powierzchnia rozliczeniowa Budynku nr 1 lub Budynku nr 2 okre$lona w umowie
deweloperskiej bedzie mniejsza lub wieksza od ostatecznej powierzchni
rozliczeniowej Budynku nr 1 lub Budynku nr 2, cena zostanie odpowiednio
zmniejszona badZ moze zostaé¢ zwiekszona przez Dewelopera, bez potrzeby
podpisywania aneksu do umowy deweloperskiej, o kwote stanowigcy iloczyn
metrow kwadratowych rdznicy powierzchni rozliczeniowej Budynku nr 1 lub
Budynku nr 2 oraz wartosci brutto jednego metra kwadratowego powierzchni
rozliczeniowej Budynku nr 1 lub Budynku nr 2 ustalonej w umowie
deweloperskiej, przy czym w przypadku zwiekszenia przez Dewelopera ceny z
powyiszego powodu, nabywcy przystuguje umowne prawo do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni, liczac od daty
otrzymania od Dewelopera wynikéw obmiaru powykonawczego lub w terminie
30 (trzydziestu) dni od dokonania przekazania Budynku nr 1 lub Budynku nr 2 w
ramach odbioru technicznego zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,
przy czym nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy koncowe;j.

W przypadku zmiany powierzchni rozliczeniowej Budynku 1 lub Budynku 2
wynikajacej z obmiaru powykonawczego o ponad 2 % (tj. gdy powierzchnia
Budynku 1 lub Budynku 2 bedzie mniejsza o ponad 2 % lub wieksza o ponad 2 %
w stosunku do powierzchni rozliczeniowej Budynku 1 lub Budynku 2 okreslonej w
umowie deweloperskiej), nabywcy przystuguje umowne prawo do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni, liczac od daty
otrzymania od Dewelopera wynikéw obmiaru powykonawczego lub w terminie
30 (trzydziestu) dni od dokonania przekazania Budynku 1 lub Budynku 2 w ramach
odbioru technicznego zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, przy
czym nie pézniej niz w terminie do dnia zawarcia umowy koncowej.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy

lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke

procentowaq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapié od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego  lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (dalej jako Umowa):

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35, ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 695, dalej jako Ustawa Deweloperska);

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub

informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach;
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe s3 niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli niniejszy prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce, w terminie okreslonym w
Umowie wtasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke zabudowang
Budynkiem,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ppkt 1) - 5) powyzej, nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa ppkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od Umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy

termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniona do odstgpienia od tej Umowy.

Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ppkt 7) powyzej, nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu wptaconych srodkéw.

W przypadku, o ktérym mowa w ppkt 8) powyzej, nabywca ma prawo

odstapienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ppkt 9) powyzej, nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt

57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec

banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia

deweloperskiego, o ile Deweloper nie zawrze w terminie okreslonym w art. 12

ust. 1 Ustawy Deweloperskiej nowej umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez

nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w § 5

Umowy, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych

kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. W takim przypadku Deweloper ma prawo do odsetek za opdznienie
naliczonych za okres od dnia w ktérym dana ptatnos¢ stata sie wymagalna, do
dnia odstgpienia od niniejszej Umowy, przy czym tgcznie kwota odsetek nie
moze przewyzszac¢ rownowartosci 4,5 % ceny.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru budynku Ilub zawarcia umowy koricowej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie witasnosci
nieruchomosci stanowigcej dziatki zabudowane budynkiem ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie witasnosci
budynku ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
w terminie 14 (czternastu) dni liczagc od dnia otrzymania oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy przez Dewelopera, a na wypadek niewykonania tego
zobowigzania w powyzszym terminie, nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty
Deweloperowi kary umownej za kazdy dzied zwioki w wysokosci odsetek
ustawowych od catej ceny, nie wyzszej jednak niz 4,5% ceny.

W przypadku opdzinienia nabywcy z zaptatg poszczegdlnych ptatnosci, o
ktorych mowa w Umowie, Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opdznienie
liczone od dnia wymagalnosci czesci ceny, do dnia jej uregulowania lub do dnia
odstgpienia od Umowy na podstawie ust. 7 powyzej, przy czym tacznie kwota
odsetek nie moze przewyzszac¢ réwnowartosci 4,5 % ceny .

W przypadku zwtoki Dewelopera w wydaniu nabywcy dziatki zabudowanej
budynkiem, w terminie okreslonym w Umowie, Deweloper zaptaci nabywcy
kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych od zaptaconej czesci ceny, za
kazdy dzierh zwtoki, przy czym facznie kwota odsetek nie moze przewyziszac
rownowartosci 4,5 % ceny .

W przypadku zwtoki Dewelopera w przeniesieniu wfasnosci nieruchomosci
stanowigce] dziatki zabudowane budynkiem na nabywce, w terminie
okreslonym w Umowie, Deweloper zaptaci nabywcy kare umowng w wysokosci
odsetek ustawowych od zaptaconej czesci ceny, za kazdy dzien zwioki, przy
czym tgcznie kwota odsetek nie moze przewyzsza¢ rownowartosci 4,5 % ceny .
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez nabywce w sytuacji
okreslonej w ppkt 6) powyzej, Deweloper zaptaci nabywcy kare umowng w
wysokosci 4,5 % ceny , przy czym w tej sytuacji kary umowne, o ktérych mowa
w ust. 12 i 13 powyzej nie bedg nalezne.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w sytuacji okreslonej w
ust. 8 powyzej, nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci 4,5
% ceny .

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérakolwiek ze stron, Deweloper
zobowigzany jest zwrdci¢ nabywcy wptacong cze$¢ ceny pomniejszong lub
powiekszong o nalezng kare umowng (w zaleznosci od tego czy Deweloper jest
uprawniony do zgdania, czy zobowigzany do zaptaty kary umownej), w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od Umowy przez ktdrgkolwiek ze stron
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17.

18.

19.

20.

21.

i otrzymania pisemnej informacji o rachunku bankowym, na ktéry Deweloper
ma dokonac przelewu.

Jezeli szkoda poniesiona przez nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych.

Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych.

Jezeli na skutek zmian w obowigzujacych przepisach stawka podatku VAT w
odniesieniu do catosci ceny lub do jej czesci ulegnie zwiekszeniu, to nabywca —
o ile uprzednio zostanie wezwany do zaptaty przez Dewelopera zwiekszonej
ceny — wedtug swojego wyboru, albo zobowigzany bedzie do zaptaty
odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o wartos¢ podwyzszonego podatku
VAT, albo bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. W razie zamiaru
skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od Umowy, nabywca powinien
ztozy¢ oswiadczenie woli niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni po
otrzymaniu pisma informujgcego o zmianach przepiséow podatkowych i
wynikajacej z tego zmianie ceny.

Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany powierzchni rozliczeniowej Budynku nr
1 lub Budynku nr 2 wynikajgcej z obmiaru powykonawczego o ponad 2 % (tj.
gdy powierzchnia Budynku nr 1 lub Budynku nr 2 bedzie mniejsza o ponad 2 %
lub wieksza o ponad 2 % w stosunku do powierzchni rozliczeniowej Budynku
nr 1 lub Budynku nr 2 okreslonej w Umowie), Nabywcy przystuguje umowne
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie do 30 dni, liczac od daty
otrzymania od Dewelopera wynikdw obmiaru powykonawczego lub w terminie
30 dni od dokonania przekazania Budynku nr 1 lub Budynku nr 2 w ramach
odbioru technicznego zgodnie z postanowieniami Umowy, przy czym nie
pdzniej niz w terminie do dnia zawarcia umowy koricowej.

Cena zostanie skorygowana o wyniki obmiaru powykonawczego Budynku nr 1
lub Budynku nr 2, z zachowaniem ustalonych w Umowie stawek za 1 m?
powierzchni rozliczeniowej. W przypadku gdy powierzchnia rozliczeniowa
Budynku nr 1 lub Budynku nr 2 okreslona w Umowie bedzie mniejsza lub
wieksza od ostatecznej powierzchni rozliczeniowej Budynku nr 1 lub Budynku
nr 2, cena zostanie odpowiednio zmniejszona bgdZz moze zostaé zwiekszona
przez Dewelopera, bez potrzeby podpisywania aneksu do Umowy, o kwote
stanowiacg iloczyn metréw kwadratowych réznicy powierzchni rozliczeniowe;j
Budynku nr 1 lub Budynku nr 2 oraz wartosci brutto jednego metra
kwadratowego powierzchni rozliczeniowej Budynku nr 1 lub Budynku nr 2
ustalonej w Umowie, przy czym w przypadku zwiekszenia przez Dewelopera
ceny z powyzszego powodu, nabywcy przystuguje umowne prawo do
odstgpienia od Umowy w terminie do 30 (trzydziestu) dni, liczagc od daty
otrzymania od Dewelopera wynikéw obmiaru powykonawczego lub w terminie
30 (trzydziestu) dni od dokonania przekazania Budynku nr 1 lub Budynku nr 2
w ramach odbioru technicznego zgodnie z postanowieniami Umowy, przy czym
nie pdézniej niz do dnia zawarcia umowy koricowe;.

INNE INFORMACIE
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2)

1)
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3)

4)
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6)
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8)
9)
10)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY.

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesdci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE
DOTYCZY.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem Umowy odpowiednio do zakresu Umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

— realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej (POMPBET
CAPITAL spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Domaniewie (KRS: 0000906532)
oraz spotki celowej (Dewelopera);

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; NIE DOTYCZY.

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY.
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY.
dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
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potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, — NIE DOTYCZY.

11) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Mozliwos¢ zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyiszym zakresie udostepniona jest w biurze
Dewelopera pod adresem ul. Basniowa 45A, 05-840 Brwinéw w dni od poniedziatku do piatku, w godzinach od
8.00 do 16.00, po wczes$niejszym umowieniu spotkania.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank $laski S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w s$rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych [ ].

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1646).
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https://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. — NIE DOTYCZY
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