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Przeciwko deweloperowi nie toczy sie jakiekolwiek postepowania egzekucyjne.

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

m.st. Warszawa, ulica Ruczaj (wojewddztwo mazowieckie)

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane bedzie na dzialce ewidencyjnej
oznaczonej poczatkowo jako nr 16/12 (identyfikator dziatki nr
146516_8.0645.16/12, obreb 0645, 1-06-45), podzielonej nastepnie — z mocy
decyzji Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 08.10.2024r., nr
596/2024, znak: BG-PN-11.6831.77.2023.ISK, na dziatki ewidencyjne o numerach:
16/13,16/14, 16/15, 16/16, 16/17, 16/18 oraz 16/19.

Ksiega wieczysta nr WA2M/00531558/8, prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Warszawy — Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych.
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Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczegélnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sqgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

1. Nieruchomosc¢ jest potozona w obszarze Nadlesnictwa Chojndw;

2. sasiednia dziatka nr 32 na pétnocny- zachéd (do 100 m.) znajduje sie w
obszarze zagrozenia powodzig (raz na 500 lat);

3. granica terenu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu znajduje
sie w odlegtosci ok. 400 m. - 500 m. od granicy nieruchomosci bedacej
przedmiotem przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji; w przypadku studium — link do
strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
link do geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustaler aktu.

Uchwata Rady m.st. Warszawy nr
) o LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.(ze
Studium  uwarunkowan i zm.) - Studium uwarunkowan i kierunkéw
kierunkéw .
_ zagospodarowania przestrzennego m.st.
zagospodarowania Warszawy _ dalej jako
przestrzennego gminy Studium”

(https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/rada
miasta/uchwaly/2018-
2023/1611_uch_zal 1 tekst_studium.pdf)

Brak granic ustalen aktu w Geoportalu.

Miejscowy plan | Brak planu
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji | Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
naleizytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.




Miejscowy plan odbudowy Zgodnie z pismem z dnia 31 lipca 2023 .
otrzymanym przez Dewelopera z Biura Mienia
Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu m. st. Warszawy
(znak sprawy: BM-WZR.1431.204.2023.KMA) m.st.
Warszawa nie zostata ujeta w rozporzadzeniu
Prezesa Rady Ministra z dnia 5 sierpnia 2021 r. w
sprawie gmin poszkodowanych w wyniku dziatania
zywiotu, w ktérych stosuje sie szczegdlne zasady
odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1442).

Inne*) Bra
Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna i minimalna | Brak planu

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | Brak planu
zabudowy
Minimalny udziat | Brak planu

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Brak planu
parkowania

Warunki ochrony | Brak planu
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace | Brak planu
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietline.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,




7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standarddow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony | Brak planu
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace | Brak planu
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i  szczegétowe | Brak planu
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i  szczegétowe | Brak planu

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu Brak planu

Maksymalna i minimalna | Brak planu
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | Brak planu
zabudowy
Minimalny udziat | Brak planu

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Brak planu

parkowania
Funkcja zabudowy i | Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Odnosnie do nieruchomosci objetej przedsiewzieciem deweloperskim
obowiazuje:

— prawomocna z dniem 25 pazdziernika 2019 r. decyzja nr 45/2019 o warunkach
zabudowy wydana w dniu 16 wrze$nia 2019 r., z upowaznienia Zarzadu
Dzielnicy Wilanbw m. st. Warszawy, w sprawie o znaku: UD-XV-
WAB.RU.6730.64.2018.JDA, zgodnie z ktdérg ustalone zostaty warunki
zabudowy i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na  wybudowaniu szesciu budynkéw  mieszkalnych

jednorodzinnych wolnostojacych z infrastrukturg techniczng




i zagospodarowaniem terenu wraz z budowa wewnetrznej drogi dojazdowej
na dziatce gruntu o numerze ewidencyjnym: 16/12, 13 i czesci dziatki gruntu o
numerze ewidencyjnym 19 z obrebu 1-06-45 oraz czesci dziatki gruntu o
numerze ewidencyjnym: 35i 36, potozonych w rejonie ulicy Ruczaj, w dzielnicy
Wilanéw m.st. Warszawy (dalej jako ,,WZ 1”);

— prawomocna z dniem 14 wrzesnia 2021 r. decyzja nr 20/2021 o warunkach
zabudowy wydana w dniu 9 sierpnia 2021 r. z upowaznienia Zarzadu Dzielnicy
Wilanbw m. st. Warszawy, w sprawie o znaku: UD-XV-
WAB.RU.6730_5_IRO(13), zgodnie z kt6ra ustalone zostaty warunki zabudowy
i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
wybudowaniu  dwéch  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z infrastrukturg techniczng oraz niezbednym
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ew. 16/12, 13, 19 z obrebu 1-06-
45 oraz dziatkach nr ew. 35, 36 z obrebu 1-06-43 przy ulicy Ruczaj w Dzielnicy
Wilanéw m. st. Warszawy (dalej jako ,, Wz 2”).

Podstawa realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na przedmiotowej
nieruchomosci jest WZ 1. Niemniej jednak w celu przedstawienia petnej informacji
na temat przedmiotowej nieruchomosci ponizej zostang takze wskazane wymogi
i uwarunkowania inwestycyjne wynikajace z WZ 2.

Gabaryty Wz 1:

— szerokos¢ elewacji frontowej kazdego
z projektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych powinna wynosi¢ 13 m.
z tolerancjq +/- 20%;

Wz 2:

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej
powinna wynosi¢ 13,5 m. z tolerancja +/- 20%.

Forma architektoniczna WzZ 1:

— zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
wolnostojaca;

Wz 2:

— zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Usytuowanie linii zabudowy | WZ 1:
Nieprzekraczalna linia zabudowy:

— od pétnocnej granicy dziatki ew. nr 16/12 (tj. po
podziale wynikajagcym z decyzji Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy 2z dnia
08.10.2024r., nr 596/2024, znak: BG-PN-
1.6831.77.2023.I1SK, od pétnocnej granicy




dziatek ewidencyjnych o numerach: 16/13,
16/18 oraz 16/19) - 24 m.;

— od pozostatych granic dziatki ew. nr 16/12 (t;.
pozostatych granic dziatek ewidencyjnych,
ktore powstaty z tej dziatki w wyniku podziatu
wynikajacego z decyzji Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 08.10.2024r., nr
596/2024, znak: BG-PN-11.6831.77.2023.ISK),
linia zabudowy zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682)
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.
U.z2022r., poz. 1225).

Wz 2:
Nieprzekraczalna linia zabudowy:

— rownolegle do projektowanej drogi publicznej-
jako przedtuzenie linii zabudowy na dziatkach
sagsiednich — 24 m.

Intensywnos¢é wykorzystania
terenu

WzZ1:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do terenu inwestycji - 0,09;

Wz 2:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do terenu inwestycji, oznaczonego
literami - 0,09.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

WzZ1:

W zakresie ochrony srodowiska obowigzuja
nastepujace wymagania:

— w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu, zgodnie z art. 74 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r., poz. 2556.) — dalej jako ,Prawo
Ochrony Srodowiska”;

— w trakcie prac budowlanych inwestor
realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany
uwzgledni¢ ochrone sSrodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone




gleby, zieleni, naturalnego uksztaitowania
terenu i stosunkow wodnych, zgodnie z art. 75
ust. 1 Prawa Ochrony Srodowiska;

nieruchomosé bedaca przedmiotem
przedsiewziecia deweloperskiego nie jest
potozona w granicach obszaréow ochrony
przyrody, ustanowionych w mysl przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
1336) - dalej jako ,Ustawa o Ochronie
Przyrody”;

nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
przedsiewziecia znajduje sie w obszarze
zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w art.
169 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478) — dalej jako ,Prawo Wodne” tj. w
granicach terenéw narazonych na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zgodnie z mapa
zagrozenia powodzig, sporzadzong oraz
przekazang jednostkom administracji przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej dnia 15 kwietnia 2015 r.;

planowane przedsiewziecie nie jest inwestycja
figurujaca w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 |listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko (obecnie obowiqzuje nowe
Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
moggcych  znaczqco  oddziatywaé  na
srodowisko, Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
w zwigzku z powyiszym nie jest wymagane
przeprowadzenie postepowania w sprawie
wydania  decyzji o  uwarunkowaniach
sSrodowiskowych;

na etapie realizacji i funkcjonowania inwestycji
nalezy zapewni¢ gospodarowanie odpadami
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r., poz. 699) oraz ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r. poz. 1469).




W zakresie ochrony przyrody obowigzuja
nastepujace wymagania:

— drzewa i krzewy rosngce w bezposrednim
sgsiedztwie planowanej inwestycji na czas
realizacji nalezy zabezpieczy¢ w czesci
podziemnej i naziemnej, zgodnie ze sztuka
ogrodniczy;

— w zasiegu koron drzew prace ziemne nalezy
wykonywaé recznie, pod nadzorem
ogrodniczym;

— zakazuje sie skladowania  materiatow
budowlanych oraz ziemi w obrebie rzutu koron
drzew;

— na dziatce ewidencyjnej nr 13 (obreb 1-06-45)
przeznaczonej na droge dojazdowa, rosnie
szpaler drzew, wobec czego konieczne jest
wykonanie inwentaryzacji zieleni wraz z
waloryzacjg i gospodarka drzewostanem. Na
ewentualne usuniecie drzew lub krzewéw
nalezy uzyska¢ zezwolenie wydane przez
Zarzad Dzielnicy Wilanébw na wniosek
posiadacza nieruchomosci lub uzytkownika
wieczystego, jezeli posiadacz nieruchomosci
nie jest wiascicielem - do wniosku dotacza
zgode jej wiasciciela - art. 83 Ustawy o
Ochronie Przyrody.

W zakresie ochrony gatunkowej obowiazuj3
nastepujace wymagania:

— podczas wykonywania prac budowlanych
nalezy uwzglednic przepisy z zakresu ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow oraz
zwraca¢ baczng uwage na gniazda ptasie,
chronione gatunki roslin, porostéw, chrzgszczy
i innych owaddw, nietoperzy, ptazow i gadow.
Zgodnie z Ustawg o Ochronie Przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 2380) obowigzuje m.in. zakaz
ptoszenia i niepokojenia ptakéw oraz zakaz
niszczenia, usuwania i uszkadzania gniazd
ptasich. Oprocz ptakéw, z zadrzewieniami i
zakrzewieniami oraz terenami otwartymi fak i
pél i terenami potozonymi w poblizu
zbiornikbw wodnych zwigzane s3 w




szczegélnosci  chronione  gatunki roslin,
nietoperzy, chrzaszczy i innych owaddéw,
porostow, ptazow i gadéow. W przypadku
stwierdzenia obecnosci gatunkow
chronionych, ich siedlisk, ostoi lub gniazd,
jezeli realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z
naruszeniem zakazéw obowigzujacych w
stosunku do ww. gatunkdéw, nalezy uzyskac
zezwolenie na odstepstwa od powyiszych
zakazéw (tj. na ploszenie przez np.
prowadzenie prac budowlanych w poblizu
gniazd, albo na zniszczenie gniazd, ale tez na
zniszczenie miejsc  rozrodu chronionych
gatunkow ptazéw czy owaddéw), na podstawie
art. 56 Ustawy o Ochronie Przyrody.
Zezwolenie takie moie wyda¢ Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska;

przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac (tez
porzadkowych) nalezy dokonaé ogledzin
i szczegétowej inwentaryzacji przyrodniczej
przez osoby dysponujace odpowiednia wiedza,
nie tylko w zakresie zieleni, ale takze w zakresie
wystepowania gatunkow roslin, zwierzat
i grzybow objetych ochrong gatunkowa na
mocy przepisow Ustawy o Ochronie Przyrody.

Wz 2:

w

zakresie ochrony s$rodowiska obowigzujg

nastepujace wymagania:

w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu, zgodnie z art. 74 ust. 1
Prawa Ochrony $rodowiska;

w trakcie prac budowlanych inwestor
realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany
uwzgledni¢ ochrone sSrodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegé6lnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z art. 75
ust. 1 Prawa Ochrony Srodowiska;

przy  prowadzeniu prac  budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcanie elementéw przyrodniczych
wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to
koniecznie, w zwigzku z realizacjg konkretnej
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inwestycji - zgodnie z art. 75 ust. 2 Prawa
Ochrony Srodowiska;

teren objety wnioskiem nie jest potozony w
granicach obszaré6w ochrony przyrody,
ustanowionych w mysl przepiséw Ustawy o
Ochronie Przyrody;

granica terenu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu znajduje sie w
odlegtosci ok. 400 m. - 500 m. od granicy
nieruchomosci bedacej przedmiotem
przedsiewziecia deweloperskiego;

teren inwestycji znajduje sie w obszarze
zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w art.
169 ust. 2 pkt 3 lit. a Prawa Wodnego tj. w
granicach terenéw narazonych na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego rzeki Wisty, zgodnie z
map3 zagrozenia powodzig, sporzadzong oraz
przekazang jednostkom administracji przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej dnia 15 kwietnia 2015 r. Zatem projekt
budowlany budynku (posadowienie,
konstrukcje nosna, rzedna parteru) nalezy
opracowa¢ 2z uwzglednieniem zagroienia
powodziowego, projektowanie budynkéw
nalezy poprzedzi¢é wykonaniem badan
gruntowo — wodnych;

planowane przedsiewziecie nie jest inwestycjg
figurujaca w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 |listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko (obecnie obowiqzuje nowe
Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
moggqgcych znaczgco oddziatywaé¢  na
srodowisko, Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
w zwigzku z powyiszym nie jest wymagane
przeprowadzenie postepowania w sprawie
wydania  decyzji o  uwarunkowaniach
srodowiskowych;

na etapie realizacji i funkcjonowania inwestycji
nalezy zapewni¢ gospodarowanie odpadami
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r., poz. 699 ze zm.) oraz ustawy z dnia 13
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wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r. poz. 1469).

W zakresie ochrony gatunkowej obowigzuja

nastepujace wymagania:

podczas wykonywania prac budowlanych
nalezy uwzglednic przepisy z zakresu ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw oraz
zwraca¢ baczng uwage na gniazda ptasie,
chronione gatunki roslin, porostéw, chrzaszczy
i innych owadéw, nietoperzy, ptazéw i gadéw.
Zgodnie z Ustawa o Ochronie Przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 2380) obowigzuje m.in. zakaz
ptoszenia i niepokojenia ptakéw oraz zakaz
niszczenia, usuwania i uszkadzania gniazd
ptasich. Przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac
(tez porzadkowych) nalezy przeprowadzic
ogledziny w terenie pod katem wystepowania
gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw objetych
ochrong gatunkowa na mocy przepisow o
ochronie przyrody. W przypadku stwierdzenia
obecnosci gatunkéow chronionych, ich siedlisk,
ostoi lub gniazd, jezeli realizacja inwestycji
bedzie wigzata sie z naruszeniem zakazéw
obowiazujacych w stosunku do ww. gatunkdw,
nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstepstwa od
powyiszych zakazéw (tj. np. na ptoszenie przez
prowadzenie prac budowlanych w poblizu
gniazd, albo na zniszczenie gniazd, ale tez na
zniszczenie miejsc  rozrodu chronionych
gatunkow ptazéw czy owaddéw), na podstawie
art. 56 Ustawy o Ochronie Przyrody.
Zezwolenie takie moize wydac¢ Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska lub Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska (w zaleznosci od
gatunku);

zakazy wobec chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow obowiazuja przez caty rok.
Zgodnie z zapisem art. 131 pkt 14 Ustawy o
Ochronie Przyrody naruszenie zakazow w
stosunku do gatunkéw chronionych jest
wykroczeniem i podlega karze aresztu albo
grzywny. Dodatkowo, jesli zniszczenie w

12




Swiecie roslinnym lub zwierzecym bedzie
znacznych rozmiarow lub tez szkoda w
gatunkach  chronionych bedzie istotna
zastosowanie moga mie¢ przepisy art. 181
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. kodeks karny
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1138);

— ogledziny powinny zosta¢ przeprowadzone
przez osobe dysponujaca odpowiednia wiedza
w zakresie ochrony gatunkowej i skutkowac
pisemng opinig sporzadzong lub uaktualniona
nie wczesniej niz 7 dni przed rozpoczeciem
inwestycji. W  przypadku  koniecznosci
usuniecia drzew kolidujagcych z inwestycja
nalezy sporzadzi¢ inwentaryzacje zieleni i
gospodarki drzewostanem oraz uzyskaé
stosowne zezwolenie.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wz1:

— Teren przedmiotowej nieruchomosci nie jest
potozony na terenie ani w bezposrednim
sgsiedztwie obszarow prawnie chronionych,
ustanowionych w trybie przepiséw ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r., poz. 840).

Wz 2:

— Teren przedmiotowej nieruchomosci nie jest
potozony na terenie ani w bezposrednim
sgsiedztwie obszaréw prawnie chronionych,
ustanowionych w trybie przepiséw ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r., poz. 840).

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub

Nie dotyczy
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie Wz2:
przepisow odrebnych Nie d 7y
Warunki i szczegétowe Wz 1:

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostep terenu inwestycji do gminnej drogi
publicznej ul. Ruczaj:

— dojazd do budynkéw projektowang droga
wewnetrzng na dziatce ewidencyjnej nr 13 i
czedci dziatki ewidencyjnej nr 19 z obrebu 1-06-
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45, czesci dziatki ewidencyjnej nr 35 i 36 z
obrebu 1-06-43 oraz projektowang droge
wewnetrzng na dziatce ewidencyjnej nr 16/12
(tj. przez wydzielong z mocy decyzji Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
08.10.2024r., nr 596/2024, znak: BG-PN-
11.6831.77.2023.ISK, dziatke nr 16/19)

Wz 2:

Dostep terenu inwestycji do gminnej drogi
publicznej u. Ruczaj:

— dojazd do budynkéw projektowang droga
wewnetrzng na dziatce ewidencyjnej nr 13 i
czedci dziatki ewidencyjnej nr 19 z obrebu 1-06-
45, czesci dziatki ewidencyjnej nr 35 i 36 z
obrebu 1-06-43 oraz projektowang droge
wewnetrzng na dziatce ewidencyjnej nr 16/12
(tj. przez wydzielong z mocy decyzji Prezydenta
Miasta Stotecznego Warszawy 2z dnia
08.10.2024r., nr 596/2024, znak: BG-PN-
11.6831.77.2023.ISK, dziatke nr 16/19). Zgodnie
z umowa dotyczacg ustalenia warunkéw
wykonania utwardzonej drogi wewnetrznej
bez nazwy w rejonie ul. Ruczaj zawarta w
Warszawie w dniu 25 lipca 2019 r;

— droga dojazdowa powinna spetnia¢ warunki
okreSlone w  rozporzadzeniu  Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225).

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Wz 1:
— zaopatrzenie w energie elektryczna:

e z sieci energetycznej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

— zaopatrzenie w wode projektowanych
budynkow:

e z sieci wodociggowej na warunkach
i zasadach okreslonych przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spétka
Akcyjna;
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— odprowadzenie $ciekéw:

e odprowadzenie Sciekow do
tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych - szamb o

pojemnosci nie wiekszej niz 10 m3, na
terenie inwestycji (1 szambo na 1
budynek mieszkalny). Odprowadzanie
Sciekdow do tymczasowego zbiornika
bezodptywowego bedzie mozliwe po
uzyskaniu zgody na odstepstwo od
warunkoéw technicznych zawartych w
rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
22022 r., poz. 1225);

e obowigzek podtaczenia do miejskiej
sieci kanalizacyjnej po jej
zrealizowaniu;

— zaopatrzenie w gaz:

e z sieci gazowej na warunkach
okreslonych przez Polska Spédtke
Gazownictwa sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Warszawie;

— ogrzewanie:

e ogrzewanie projektowanych
budynkéw w oparciu o gaz z sieci
gazowej;

e dopuszcza sie ogrzewanie z
wykorzystaniem
niekonwencjonalnych Zrédet ciepta
(np. kolektory stoneczne, pompa
ciepta itp.). Odnosnie do pomp ciepta
zastosowanie maja zapisy ustawy z 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz. 633). Zgodnie z zapisami art. 85
ust. 3 ww. ustawy prawo geologiczne i
gornicze projekt robot geologicznych
wykonywanych w celu wykorzystania
ciepta Ziemi (wiercenie o gtebokosci
nie mniejszej niz 30 m.) wymaga
dokonania zgtoszenia do Biura
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Ochrony Srodowiska Urzedu m. st.
Warszawy 1z siedzibg przy pl.
Bankowym 2, 00-095 Warszawa;

— instalacje energetyczne o nominalnej mocy
cieplnej nie mniejszej niz 1 MW wymagaja
dokonania zgtoszenia do Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu Dzielnicy Wilanéw, zgodnie
z zapisami art. 152 Prawa Ochrony Srodowiska
oraz zapisami Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie
rodzajow instalacji, ktérych eksploatacja
wymaga zgloszenia (tekst jednolity Dz. U. z
2019 r. poz. 1510) i zapisami Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w
sprawie przypadkoéw, w ktérych wprowadzanie
gazow lub pytéw do powietrza z instalacji nie
wymaga pozwolenia (Dz. U. z 2010 r. poz. 881);

— odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych:

e wody opadowe z dachow
i powierzchni utwardzonych na
dziatce nalezy odprowadzi¢ w catosci
do gruntu na wiasnej dziatce za
pomoca infiltracji powierzchniowej,
nie dopuszcza sie odprowadzania wéd
opadowych na dziatki sgsiednie;

e sposob odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych powinien
spetnia¢ warunki zawarte w art. 234,
art. 33, art. 34 i art. 389 oraz 390
Prawa Wodnego;

e zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 Prawa
Wodnego odprowadzenie do waod lub
do urzadzen wodnych wad
opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej stuzace do
odprowadzania opadéw
atmosferycznych albo w systemy
kanalizacji zbiorczej w granicach
administracyjnych miast wymaga
uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na ustugi wodne;

e zgodnie z art. 394 ust. 1 Prawa
Wodnego trwate odwadnianie
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wykopow budowlanych, wykonanie
urzadzen odwadniajagcych obiekty
budowlane, o zasiegu oddziatywania
niewykraczajagcym poza  granice
terenu inwestycji, ktorego zaktad jest
wiascicielem oraz odprowadzanie
woéd z wykopéw budowlanych lub
prébnych pompowan  otworow
hydrogeologicznych wymaga
dokonania zgtoszenia
wodnoprawnego do  kierownika
Nadzoru Wodnego Wdd Polskich w
Warszawie ul. Zarzecze 13B (art. 397,
ust. 9 pkt 3 Prawa Wodnego),
natomiast dilugotrwate obnizenie
poziomu zwierciadta wody
podziemnej, wykonanie urzadzen
wodnych i wykonanie urzadzen
odwadniajacych obiekty budowlane,
o zasiegu oddziatywania
wykraczajacym poza granice terenu,
ktorego zaktad jest witascicielem
wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego Dyrektora Zarzadu
Zlewni Polskich w Warszawie.

Wz 2:
— energia elektryczna:

e wg stanu istniejagcego z sieci

elektroenergetycznej; warunki
przytaczenia GR Vv nr
ND\WK\18477\2020 z dnia 29 lipca
2020r.;

— zaopatrzanie w wode:

e z ujecia wlasnego — maksymalnie 1
studnia na 1 budynek;

e obowigzek podtaczenia do miejskiej
sieci wodociggowej po jej
zrealizowaniu;

— odprowadzenie $ciekow:

e odprowadzenie sciekéw do zbiornika
bezodptywowego - szamba o
pojemnosci nie wiekszej niz 10 m.;
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maksymalnie 1 zbiornik
bezodptywowy na 1 budynek;

obowigzek podtaczenia do miejskiej
sieci wodociggowej po jej
zrealizowaniu;

ogrzewanie:

zaopatrzenie w gaz z PSG sp. z o. o.
znak
W430/0000056020/00001/2020/000
00 z dnia 21 maja 2020 r.;

dopuszcza sie  ogrzewanie @z
wykorzystaniem
niekonwencjonalnych Zrédet ciepta
(np. kolektory stoneczne, pompa
ciepta itp.). Odnosnie do pomp ciepta
zastosowanie maja zapisy ustawy z 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz. 633). Zgodnie z zapisami art. 85
ust. 3 ww. ustawy prawo geologiczne i
gornicze projekt robét geologicznych
wykonywanych w celu wykorzystania
ciepta Ziemi (wiercenie o gtebokosci
nie mniejszej niz 30 m.) wymaga
dokonania zgloszenia do Biura
Ochrony Srodowiska Urzedu m. st.
Warszawy 1z siedzibg przy pl.
Bankowym 2, 00-095 Warszawa.

wyklucza sie zastosowanie paliw
statych;

odprowadzanie wéd opadowych

wody opadowe z dachow
i powierzchni utwardzonych na
dziatce nalezy odprowadzi¢ w catosci
do gruntu na terenie inwestycji za
pomocy infiltracji powierzchniowej,
nie dopuszcza sie odprowadzania wod
opadowych na dziatki sgsiednie;

odprowadzenie wéd opadowych z
drogi dojazdowej w catosci do gruntu
na terenie inwestycji za pomoca
infiltracji powierzchniowej, nie

dopuszcza sie odprowadzania wad
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opadowych na droge publiczng i
dziatki sgsiednie;

e  sposdb odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych powinien
spetnia¢ warunki zawarte w Prawie

Wodnym;

e zgodnie z art. 394 ust. 1 ustawy Prawo
Wodne trwate odwadnianie wykopéw
budowlanych, wykonanie urzadzen

odwadniajacych obiekty budowlane,

oddziatywania

poza

o zasiegu

niewykraczajacym granice
terenu inwestycji, ktérego zaktad jest
wiascicielem oraz odprowadzanie

woéd z wykopéw budowlanych lub

prébnych pompowan  otworow
hydrogeologicznych wymaga
dokonania gtoszenia
wodnoprawnego do  kierownika

Nadzoru Wodnego Wdd Polskich w
Warszawie ul. Zarzecze 13B (art. 397,
9 pkt 3 Prawa Wodnego),
natomiast

ust.
diugotrwate obnizenie

poziomu zwierciadta wody

podziemnej, wykonanie urzadzen

wodnych i wykonanie urzadzen
odwadniajacych obiekty budowlane,
oddziatywania
wykraczajagcym poza granice terenu,
zakfad

uzyskania

o zasiegu
ktorego jest witascicielem
wymaga pozwolenia
wodnoprawnego Dyrektora Zarzadu

Zlewni Polskich w Warszawie.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Zgodnie z pismem 2z dnia 5 lipca 2023 r.
otrzymanym przez Dewelopera z Wydziatu Badan,

Edukacji i Dokumentacji Urzedu m. st. Warszawy

(znak sprawy: KZ-BED.1431.129.2023.MJW
CRWiP/4028/23) na wskazanym obszarze
obowigzuja  nastepujace  miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

— uchwata nr LXXX/2047/2014 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 3 kwietnia 2014
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Ruczaj (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego poz. 4114 z dnia 16 kwietnia
2014 r.) — dalej jako ,,MPZP 1”;

uchwata nr LVIII/1506/2017 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 30 listopada 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj czes¢ druga
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego poz. 4114 z dnia 16 kwietnia
2014 r.) - dalej jako ,,MPZP 2”;

uchwata Rady Gminy Warszawa-Wilanéw nr
749 z dnia 27 czerwca 2002 r., zmieniona
uchwata nr 880 z dnia 29 sierpnia 2002 r w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zawad i Kepy Zawadowskiej (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego nr
259, poz. 6635 z dnia 19 paZdziernika 2002 r.) —
dalej jako ,,MPZP 3”;

uchwata Rady Gminy Warszawa-Wilanéw nr
268 z dnia 29 czerwca 2000 r., sprostowana
uchwata nr 430 z dnia 31 maja 2001 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
osiedli Powsin i Zamo$¢ (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 150, poz.
2106 z dnia 23 lipca 2001 r.) — dalej jako ,,MPZP
47

uchwata Rady Gminy Warszawa-Wilanéw nr
884 z dnia 12 wrzesnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Rosy i Ruczaj w gminie Warszawa-Wilanéw dla
dziatek nr 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9, 5/1, 5/2,5/3,
5/4, 5/5, 5/8, 5/9, 10, 18, 19, 20, 21, 22 w
obrebie 1-06-62 oraz nr 55 w obrebie 1-06-58
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 289, poz. 7602 z dnia 8
listopada 2002 r.) - dalej jako ,,MPZP 5”;

uchwata Rady Gminy Warszawa-Wilanéw nr
498 z dnia 11 paZdziernika 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic

20




Rosy i Ruczaj, w czesci obejmujacej dziatki nr
ewidencyjny 8/5-8/27 w obrebie 1-06-71 i nr
ew. 2 w obrebie 1-06- 75 oraz przylegtly do nich
odcinek ulicy Rosy (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 276, poz.
7609 z dnia 19 grudnia 2001 r.) — dalej jako
»MPZP 6”.

Szczegotowe informacje na temat inwestycji
przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe sg do ustalenia na podstawie wyiej
wskazanych aktow prawa miejscowego.
Deweloper umozliwia zapoznanie sie z nimi w
Biurze Sprzedazy. Dostep do tych dokumentéw
mozliwy jest takze za posrednictwem Internetu na
wskazanych ponizej stronach internetowych:

- MPZP 1:

https://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/E11F2E7D-
S8AEB-4E68-9D4D-
DC9BE9D2AB84/992367/2047 uchl.pdf

- MPZP 2:

https://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/CB0375E5-
6F50-49DB-93D8-
9EE3F0678B59/1312777/1506 uch.pdf

- MPZP 3:

http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Pla
ny/Wilanow/15.11.pdf

- MPZP 4:

http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Pla
ny/Wilanow/15.06.pdf

- MPZP5:

http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Pla
ny/Wilanow/15.13.pdf

— MPZP6:

http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/PI
any/Wilanow/15.10.pdf

Studium  uwarunkowan
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Szczegétowe informacje na temat inwestycji
przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe s3 do ustalenia na podstawie Studium.
Deweloper umozliwia zapoznanie sie z nimi w
Biurze Sprzedaiy. Dostep do tych dokumentéw
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mozliwy jest takze za posrednictwem Internetu na
wskazanych ponizej stronach internetowych:

https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radam
iasta/uchwaly/2018-
2023/1611 uch zal 1 tekst studium.pdf).

Decyzjach
zabudowy

[0}

warunkach
i

zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacja dostepng na stronie
internetowej mapa.um.warszawa.pl odnosnie do
przedmiotowego obszaru wydano decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przedmiocie inwestycji polegajacych na
realizacji:

— budynkéw jednorodzinnych;
— sieci gazowej;

— sieci wodociggowej;

— magazynu biurowego;

— elektroenergetyki;

— zabudowy zagrodowa;

— ustug sportowych.

Poza powyiszymi informacjami w tym zakresie
Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat bardziej
szczegétowych informacji, jak rdéwniez nie
dysponuje takimi informacjami we witasnym
zakresie.

Decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Uchwatach

(0]

obszarach

ograniczonego uzytkowania

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
naleizytej starannosci nie pozyskat takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Miejscowych
odbudowy

planach

Zgodnie z pismem z dnia 31 lipca 2023 r.
otrzymanym przez Dewelopera z Biura Mienia
Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu m. st. Warszawy
(znak sprawy: BM-WZR.1431.204.2023.KMA) m.st.
Warszawa nie zostata ujeta w rozporzadzeniu
Prezesa Rady Ministra z dnia 5 sierpnia 2021 r. w
sprawie gmin poszkodowanych w wyniku dziatania
zywiotu, w ktérych stosuje sie szczegdlne zasady
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odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektow
budowlanych (Dz. U. 2 2021 r., poz. 1442).

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem z dnia 28 czerwca 2023 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Waod Polskich
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie (znak: WA.ROA.0140.197.2023) w
promieniu 1 km od nieruchomosci, na ktoérej jest
planowane przedsiewziecie deweloperskie:

— wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo powodzi 1 na
10 lat);

— wystepuje obszar szczegdélnego zagroienia
powodzig (prawdopodobienstwo powodzi 1 na
100 lat);

— wystepuje obszar, dla ktérego
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
(prawdopodobienstwo powodzi 1 na 500 lat);

— wystepuje obszar narazony na zalanie w
przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz budowli
pietrzacej.

Wobec powyiszego na dziatkach lub czesciach
dziatek zlokalizowanych na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzuja
zakazy okreSlone w art. 77 ust. 1 pkt 3 Prawa
Wodnego jak réwniez wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z trescig art.
390 ust. 1 Prawa Wodnego.

Ponadto, na przedmiotowym obszarze wystepuja:

— urzadzenia melioracji wodnych wymienione w
art. 197 ust. 1 Prawa Wodnego bedace w
ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, o ktérej mowa w
art. 196 ust. 1 Prawa Wodnego, prowadzone;j
przez Dyrektora Zarzadu Zlewni na podstawie
art. 196 ust. 14 w zwigzku z art. 240 ust. 4 pkt
15 Prawa Wodnego;

— rowy melioracyjne, ktore figuruja w ww.
ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, ktére zostaty
oznaczone symbolami: P-1, P-5, P-6, P-8, P-10,
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P-11, P-12a, P-13, P-16, P-17, P-18, P-19, P-20,
P-21, P-22, P-23, P-28 oraz P-29.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce

miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania

realizacje inwestycji | nalezytej starannosci nie pozyskat takich

drogowe;j informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o) ustaleniu | Deweloper na tym etapie pomimo dochowania

lokalizacji linii kolejowej

takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli przeciw-

powodziowych

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich
informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytlowej

15 kwietnia 2024r. zostato wszczete postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe na rzecz PGNiG TERMIKA
S.A. w celu realizacji inwestycji pod nazwa:
,Budowa gazociggu, wraz z infrastrukturg
niezbedna do jego obstugi, taczacego jednostki
wytwodrcze w Elektrocieptowni Siekierki w
Warszawie z siecig przesytowa gazowa Operatora
Gazociggow Przesylowych Gaz-System S.A. tj.
gazociggiem wysokiego cisnienia relacji Mory-
Wola Karczewska — cze$¢ liniowa wraz z ZZU Gassy
i ZZU EC Siekierki (Zadanie 1)”. W innym zakresie,
deweloper na tym etapie pomimo dochowania
takich

informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi

nalezytej starannosci nie pozyskat

informacjami we wtasnym zakresie.
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Decyzja o ustaleniu Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
lokalizacji regionalnej sieci nalezytej starannosci nie pozyskat takich
szerokopasmowe;j informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi
informacjami we wtasnym zakresie.
Decyzja o ustaleniu Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
lokalizacji inwestycji w nalezytej starannosci nie pozyskat takich
zakresie Centralnego Portu informacji, jak rowniez nie dysponuje takimi
Komunikacyjnego informacjami we wtasnym zakresie.
Decyzja o zezwoleniu na Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
realizacje inwestycji w nalezytej starannosci nie pozyskat takich
zakresie infrastruktury informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
dostepowej informacjami we wtasnym zakresie.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

Decyzja o ustaleniu Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
lokalizacji strategicznej nalezytej starannosci nie pozyskat takich
inwestycji w sektorze informacji, jak réwniez nie dysponuje takimi
naftowym informacjami we wtasnym zakresie.

TAK* NIEE

TAK* NEEE

TAKE NIE*

Decyzja nr 43/WIL/PB/2024 wydana w dniu 28 marca 2024 roku z upowaznienia
Prezydenta m. st. Warszawy, w sprawie o znaku: UD-XV-WAB.AB.6740.171.2023.MMU,
prawomocna z dniem 3 kwietnia 2024 roku

Nie do

otyczy
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Nie doty

Rozpoczecie:
10.06.2024
Zakonczenie:

30.12.2025

Liczba budynkéw 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych

Rozmieszczenie budynkéw | Odlegtosci minimalne wzgledem poszczegélnych
na nieruchomosci (nalezy | granic dziatki:

dac inimal dst
po. :c bm(;mrrlla m_/ oostep | _ Budynek nr 1: 24 m. do granicy z dziatka nr 36,
migdzy budynkami) 12,82m do granicy z dziatkg nr 15;
— Budynek nr 2: 24 m. do granicy z dziatka nr 36,

13,23m do granicy z dziatkg nr 16/11;
— Budynek nr 3: 11 m. do granicy z dziatka nr 15;

— Budynek nr 4: 16,36 m. do granicy z dziatkg nr
16/11;

— Budynek nr 5: 11,08 m. do granicy z dziatkg nr
15, 26,6 m. do granicy z dziatkg nr 17/2;

— Budynek nr 6: 18,98 m. do granicy z dziatka nr
16/11, 12,81 m. do granicy z dziatkg 18.

Powierzchnia uzytkowa stosownie do obowigzujacych przepiséw liczona jest
zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07
»Whasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych | kubaturowych”, oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w
"Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzesnia 2020r, ws. szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego". Do powierzchni uzytkowej nie wliczono
powierzchni pod S$ciankami demontowanymi oraz powierzchni schodoéw.
Powierzchnia uzytkowa liczona w stanie wykorniczonym (zatozono wykorczenie
gr.1,5cm).

Powierzchnia pod sciankami dziatowymi obliczana jest jako powierzchnia przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otwordéw w
tych przegrodach, w stanie wykoriczonym (zatozono wykorczenie gr. 1,5cm).

Powierzchnia schodéw/klatki schodowej obliczona jest jako powierzchnia rzutu
poziomego schodéw wewnetrznych miedzy kondygnacyjnych i spocznikow.
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* Niepotrzebne skresli¢.

Powierzchnia Budynku —do powierzchni tej wliczono: powierzchnie uzytkows,

powierzchnie pod $ciankami

dziatowymi (nadajgcymi sie do demontazu),

powierzchnie zajetg przez schody/klatki schodowe i powierzchnie przeznaczong na

logie zabudowana.

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

—  $rodki wtasne — 50%;

—  wpfaty nabywcéw - 50%

w nastepujacych
instytucjach  finansowych
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)

- NIE DOTYCZY

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy*

Wysokosc stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45% - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktoérych
jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341).

Rozliczenie ceny za nabycie przedmiotu umowy objetej przepisami Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nastgpi poprzez
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na podstawie zawarte] przez
Dewelopera umowy otwarcia i prowadzenia tego rachunku. Zasady funkcjonowania
zabezpieczenia srodkéw nabywcy okreslajg Rozdziat 2 i Rozdziat 3 ww. ustawy. W
szczegolnosci, zgodnie z art. 8 ustawy:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Zapfata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na wyodrebniony
subrachunek (rachunek wirtualny) stuzgcy do ewidencji wptat nabywcy, ktérego
numer zostanie wskazany w umowie z nabywcay, a ktéry bedzie prowadzony przez
bank w ramach mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty, optaty i prowizje
za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.
Warunkiem wyptaty srodkéw z rachunku na rzecz dewelopera jest stwierdzenie
przez bank ukorczenia danego etapu realizacji okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego wskazanym w
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prospekcie informacyjnym. Wyptaty beda realizowane przez bank po spetnieniu
okreslonych w ustawie wymogéw, lecz nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej z Nabywcg. Wyptata srodkéw pienieznych z
ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy
Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyisze.

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

L.p. Zakres prac Termin Procent
wykonania zaawansowania

1. Zakup ziemi, projekt z PNB; Budynki 3, 5, 6: 30.06.2024 25%
Roboty ziemne

2. Budynki 3, 5, 6: Stan surowy 60% — do stropu 30.09.2024 15%
nad parterem;

3. Budynki 3, 5, 6: Stan surowy do 100%; Scianki 30.12.2024 15%
dziatowe; Pokrycie stropodachéw/wiezba
dachowa; Elewacja do 60%; Stolarka okienna,
drzwi zewnetrzne i bramy garazowe; Instalacje
wod-kan i c.o. do 60%; Instalacje elektryczne i
teletechniczne do 30%

Budynki 1, 2, 4: Roboty ziemne; Fundamenty,
$ciany piwnic do 50%

4. Budynki 3, 5, 6: Posadzki; Elewacje 80% — bez 31.01.2025 15%
wyprawy; Instalacje wod-kan i c.o0. do 100%;
Instalacje elektryczne i teletechniczne do
100%; Tynki; Odwodnienie; Wiaty
Smietnikowe

Budynki 1, 2, 4: Fundamenty do 100%; Stan

surowy do 50%

5. Budynki 3, 5, 6: Elewacja — do 100% 31.03.2025 15%
Budynki 1, 2, 4: Stan surowy do 60% - do Scian
parteru;

6. Budynki 1, 2, 4: Stan surowy do 100%; Scianki 30.12.2025 15%

dziatowe; Pokrycie stropopdachéw/wiezba
dachowa; Elewacje; Stolarka okienna, drzwi
zewnetrzne i bramy garazowe; Instalacje wod-
kan i c.o.; Instalacje elektryczne i
teletechniczne; Tynki, Posadzki; Odwodnienie
terenu; Ogrodzenie; Wiaty Smietnikowe

1. W przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug (VAT), Deweloper —
odpowiednio — obnizy Cene sprzedazy albo bedzie miat prawo podwyiszy¢
Cene sprzedazy w ten sposdb, ze od Nabywcy nalezna bedzie Cena sprzedazy
netto, powiekszona o podatek od towaréw i ustug w wysokosci naleznej
wedtug zmienionej stawki. Obnizenie lub podwyiszenie Ceny sprzedaiy,
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bedace skutkiem zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, bedzie
obowigzywato Strony bez koniecznosci zmiany Umowy.

2. Cena sprzedazy ulegnie obnizeniu albo Deweloper bedzie uprawniony do
podwyiszenia Ceny sprzedazy, na podstawie Umowy, tj. bez zmiany Umowy,
w przypadku wystapienia réznicy pomiedzy powykonawczg i projektowang
powierzchnig uzytkowg;; Kwota obnizenia lub podwyzszenia Ceny sprzedazy
zostanie obliczona jako iloczyn réinicy powykonawczej powierzchni
uzytkowej i projektowanej powierzchni uzytkowej oraz ceny netto za 1 metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej, okreslonej w Umowie (prospekcie
informacyjnym w czesci indywidualnej).

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) — dalej jako Ustawa.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jezeli umowa deweloperska albo umowa,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktdrych mowa w art. 36 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian ktére zostaty
wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej
postanowienia wynikajgce z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposdb
jednoznaczny i widoczny;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
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1)

dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez Dewelopera w przypadku, o ktérym mowa
powyzej Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1) gdy powykonawcza powierzchnia uzytkowa bedzie sie réinita od
projektowanej powierzchni uzytkowej o wiecej niz 2% — w terminie 30 dni od dnia
doreczenia Nabywcy wezwania do odbioru i z informacjag o wielkosSci réznicy
pomiedzy tymi powierzchniami;

2) gdy zwiekszy sie — w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej—
powykonawcza powierzchnia uzytkowa, na skutek czego Deweloper podwyzszy
Cene sprzedazy - w terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy zawiadomienia o
podwyzszeniu Ceny sprzedazy z wezwaniem Nabywcy do zapfaty;

3) gdy nastgpi zmiana stawki podatku od towardw i ustug, na skutek ktorej
Deweloper podwyzszy Cene sprzedazy - w terminie 30 dni od dnia doreczenia
Nabywcy przez Dewelopera zmienionego harmonogramu ptatnosci, z ktdérego
wynikac bedzie, ze Deweloper podwyzszy Cene sprzedazy i podwyzszenie to jest
skutkiem zmiany na wyzszg stawke lub podwyzszenia stawki podatku od towaréw i
ustug (VAT).

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
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2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje —
NIE DOTYCZY

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu; - NIE DOTYCZY

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci
przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej; NIE DOTYCZY
(Spdtka powstata 25.08.2022 — data rejestracji w KRS, zas pierwszy rok obrotowy konczy sie 31.12.2023)

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; NIE DOTYCZY

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - NIE DOTYCZY
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; - NIE DOTYCZY
dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na

nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
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obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - NIE DOTYCZY

Mozliwos¢ zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyiszym zakresie udostepniona jest w Biurze
Sprzedazy pod adresem ul. Basniowej 45, 05-840 Domaniew, w dni od poniedziatku do pigtku, w godzinach od
10:00 do 15:00, po wczesniejszym umowieniu spotkania.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
gra-nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—  wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku, — wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji. — NIE DOTYCZY
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